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CEDULA DE IDENTIFICACION FISCAL

Hacienda ‘:: SAT

Secrataria de Haclinda y Cradite Pablice

GATA890607274
Registro Federal de Contribuyentes

ALEJANDRA GALVAN TINOCO
Nombre, denominacién o razén
social

idCIF: 14061051570
VALIDA TU INFORMACION
FISCAL

Datos de Identificacion del Contribuyente:

CONSTANCIA DE SITUACION FISCAL

Lugar y Fecha de Emisiéon
SAN PEDRO CHOLULA , PUEBLA A 05 DE FEBRERO
DE 2026

GATA890607274

RFC:

CURP:

Nombre (s):

Primer Apellido:

Segundo Apellido:

Fecha inicio de operaciones:
Estatus en el padron:

Fecha de ultimo cambio de estado:

Nombre Comercial:

Datos del domicilio registrado
Codigo Postal:72760
Nombre de Vialidad: FORJADORES DE PUEBLA
Numero Interior:
Nombre de la Localidad: CHOLULA DE RIVADABIA

Nombre de la Entidad Federativa: PUEBLA

GATA890607274
GATA890607MPLLNLOO
ALEJANDRA

GALVAN

TINOCO

28 DE NOVIEMBRE DE 2007
ACTIVO

28 DE NOVIEMBRE DE 2007

ALEJANDRA GALVAN TINOCO

Tipo de Vialidad: BOULEVARD (BLVD.)
Numero Exterior: 1005

Nombre de la Colonia: BARRIO DE JESUS TLATEMPA

Nombre del Municipio o Demarcaciéon Territorial: SAN PEDRO
CHOLULA

Entre Calle: PERIFERICO

Pagina [1] de [3]

Hacienda :: SAT

Secretarin de Hackends ¥ Crbdite Piblics

Contacto

Av. Hidaigo 77, col. Guerrero,

[

telafonica gesoe




Y Calle: 6 NORTE

Actividades Econdomicas:

Orden Actividad Econémica Porcentaje
1 Alquiler de Oficinas y locales comerciales 60
2 Construccién de inmuebles comerciales, institucionales y de servicios 30
2 Asalariado 10
Regimenes:

Régimen de Arrendamiento

Régimen de Sueldos y Salarios e Ingresos Asimilados a Salarios

Régimen de las Personas Fisicas con Actividades Empresariales y Profesionales

Obligaciones:

Descripcion de la Obligacién
Pago provisional mensual de ISR por arrendamiento de

inmuebles PF
Declaracion informativa de IVA con la anual de ISR

Declaracion de proveedores de IVA
Pago definitivo mensual de IVA.

Declaracion anual de ISR. Personas Fisicas.

Pago provisional mensual de ISR por actividades empresariales.
Régimen de Actividades Empresariales y Profesionales

Entero de retenciones mensuales de ISR por sueldos y salarios

Sus datos personales son incorporados y protegidos en los sistemas del SAT, de conformidad con los Lineamientos de Proteccion de Datos
Personales y con diversas disposiciones fiscales y legales sobre confidencialidad y proteccion de datos, a fin de ejercer las facultades

conferidas a la autoridad fiscal.

Si desea modificar o corregir sus datos personales, puede acudir a cualquier Médulo de Servicios Tributarios y/o a través de la direccion

http://sat.gob.mx

"La corrupcién tiene consecuencias jdenunciala! Si conoces algun posible acto de corrupcién o delito presenta una queja o denuncia a través

de: www.sat.gob.mx, denuncias@sat.gob.mx, desde México: (55) 8852 2222, desde el extranjero: + 55 8852 2222, SAT mévil o www.gob.mx/sfp".

Hacienda

Secretarin de Hackends ¥ Crbdite Piblics

o8 SAT

Descripcion Vencimiento

A mas tardar el dia 17 del mes inmediato
posterior al periodo que corresponda.
Conjuntamente con la declaracion anual del
ejercicio.

A mas tardar el ultimo dia del mes inmediato
posterior al periodo que corresponda.

A mas tardar el dia 17 del mes inmediato
posterior al periodo que corresponda.

A mas tardar el 30 de abril del ejercicio
siguiente.

A mas tardar el dia 17 del mes inmediato
posterior al periodo que corresponda.

A mas tardar el dia 17 del mes inmediato
posterior al periodo que corresponda.

Fecha Inicio
28/11/2007

01/07/2025

01/01/2022

Fecha Inicio
28/11/2007

01/01/2022

01/07/2025

Fecha Inicio
28/11/2007

28/11/2007

28/11/2007

28/11/2007

28/11/2007

01/07/2025

01/07/2025

Fecha Fin

Fecha Fin

Fecha Fin

Pagina [2] de [3]
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Clave:

GATA890607MPLLNLOO
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s

S

Nombre

ALEJANDRA GALVAN TINOCO

4]

Entidad de registro: PUEBLA

4l

GOBIERNO DE 2 2
MEXICO GOBERNACION
’%ﬂ S P T B O e T T O I 0 e T e s e o A e T e S
|H|HI‘| |‘| CURP Certificada: verificada con el Registro Civil
121114198904150
ALEJANDRA GALVAN TINOCO
PRESENTE Ciudad de México, a 20 de febrero de 2026

El derecho a la identidad esta consagrado en nuestra Constitucion. En la Secretaria de Gobernacion trabajamos todos los dias para garantizar que las y los
mexicanos gocen de este derecho plenamente; y de esta forma puedan acceder de manera mas sencilla a tramites y servicios.

Nuestro objetivo es que el uso y adopcién de la Clave Unica de Registro de Poblacion (CURP) permita a la poblacién tener una sola llave de acceso a servicios
gubernamentales, ser atendida rapidamente y poder realizar tramites desde cualquier computadora con acceso a internet dentro o fuera del pais.

Nuestro compromiso es que la identidad de cada persona esté protegida y segura, por ello contamos con los maximos estandares para la proteccion de los
datos personales. En este marco, es importante que verifiques que la informacion contenida en la constancia anexa sea correcta para contribuir a la
construccion de un registro fiel y confiable de la identidad de la poblacion.

Agradezco tu participacion.
ROSA ICELA RODRIGUEZ VELAZQUEZ

SECRETARIA DE GOBERNACION

Estamos a sus drdenes para cualquier aclaracion o duda sobre la conformacién de su clave en TELCURP, marcando el 800 911 11 11

La impresién de la constancia CURP en papel bond, a color o blanco y negro, es valida y debe ser aceptada para realizar todo tramite.

TRAMITE GRATUITO

Los datos personales recabados, incorporados y tratados en la “Base de Datos Nacional de la Clave Unica de Registro de Poblacion” son utilizados para la
asignacién y gestion de la Clave Unica de Registro de Poblacion, en cumplimiento a las funciones y atribuciones de la Direccién General del Registro Nacional
de Poblacion e Identidad (RENAPO) de la Secretaria de Gobernacion. La persona titular de los datos personales podra ejercer sus derechos ARCOP a través
de la Unidad de Transparencia de la Secretaria de Gobernacion, enviando correo electrénico a unidad_transparencia@segob.gob.mx o de manera personal
en la calle Abraham Gonzalez no.50, Planta Baja, Col. Juarez, Cuauhtémoc, Ciudad de México, C.P. 06600. En RENAPO protegemos y salvaguardamos tus
datos personales. Consulta la version integral de nuestro Aviso de Privacidad en https://www.gob.mx/segob/renapo
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EXTRACTO DE MATRIMONIO

1206024
ACTA DE MATRIMONIO

No. DE FOLIO 611,692
EN NOMBRE DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE PUEBLA Y COMO JUEZ ITINERANTE = DEL REGISTRO
DEL ESTADO CIVIL DE  PUEBLA - CERTIFICO QUE EN EL LIBRO
NUMERO 02 DE MATRIMONIOS DEL ANO 2015 . EXISTE ASENTADA EL ACTA NUMERO 00331
DE FECHA 19 DE JUNIO LEVANTADA, POR EL JUEZ ABOG. NINA CARRAL ROSENDO
LA CUAL CONTIENE LOS SIGUIENTES DATOS: JUZGADO PRIMERQ - - < == cccceccncnnronnnscsnsscssnmassnnsnnnnnnss

ACTA DE MATRIMONIO

NOMBRE DEL CONTRAYENTE  ARTURO ALONSO DIAZ - --EDAD 32 ANOS

LUGAR DE NACIMIENTO  PUEBLA PUEBLA PUEBLA  NACIONALIDAD  MEXICANA

NOMBRE DE LA CONTRAYENTE  ALEJANDRA GALVAN TINOCO EDAD 26 ANOS

LUGAR DE NACIMIENTO  PUEBLA PUEBLA PUEBLA - sesssesaces NACIONALIDAD  MEXICANA === -=----- 3
PADRES DEL CONTRAYENTE o

NOMBRE DEL PADRE ARTURO ALONSO SANCHEZ NACIONALIDAD  MEXICANA
NOMBRE DE LA MADRE ~ MELVA MARGARITA DIAZ PENICHE adeen _ NACIONALIDAD  MEXICANA
PADRES DE LA CONTRAYENTE

NOMBRE DEL PADRE  ANGEL GALVAN MUNOZ - -« ===~~~ pomemmmannane NACIONALIDAD  MEXICANA

NOMBRE DE LA MADRE ~ ESTHER TINOCO LANDA NACIONALIDAD  MEXICANA

PARENTESCO NINGUNO masf _ / EDAD 32
NOMBRE ANGELICA GALVAN TINOCO - - - - - . NACIONALIDAD  MEXICANA
PARENTESCO HERMANA DE LA CONTRAYENTE - -

OTORGARON SU CONSENTIMIENTO POR MINORIA DE EDADBE B

NOMBRE Ness NACIONALIDAD ~ MENICANA

AUTORIZACION DE LA SECRETARIA DE GOBERNACION EN EL CASO DE QUE ALGUNO DE LOS CONTRAYENTES SEA
EXTRANIERO EN OFICIO No. DE FECHA
N ESTE CONTRATO DE MATRIMONIO ESTA SUJETO AL REGIMEN DE
SOCIEDAD CONYUGAL SEPARACION DE BIENES 87
CRIP. DEEL © 211140185032283 DE ELLA  211140189041503
ESTA ACTA TIENE LAS SIGUIENTES ANOTACIONES:

DE CONFORMIDAD CON l.ﬁ PRESCRITO EN LOS ARTICULOS 848 Y 849 DEL CODIGO CIVIL, SE EXPIDE LA
PRESENTE CERTIFICACION, EN EXTRACTO, EN  PUEBLA

ELDIA 08 DE JUNIO T
ELC. JUEZITINERANTE sesssscessssnasasnssnnansansnansenses DEL REGISTRO DEL ESTADO CIVIL.

ELABORO : weariub

NOMBRE
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ANEXO c

5% ___REGLAMENTO INTERNO DE CONSTRUCCION

:m'a '(: er.a ’d olara Sal{

OTARIO PUSLICL o 19 CONDOMINIO RESIDENCIAL
S NUBIA RESIDENCIAL
KUMMA

El presente REGLAMENTO forma parte de la Constitucién del Régl
Propledad en Condominio del Condominio Residencial Kumma, que
forma parte del conjunto condominal residencial que se constituya pafajesta
seccion de Nubla Reslidenclal, es de observancia obligatorla para los\¢ondéminos
del Desarrollo Residencial, tanto para Iotes individuales como para lotég de las
privadas y cerradas y tiene por objeto establecer los lineamientos de construccién
generales que permitan la mejor convivencia entre los habitantes. Est lamento
en todo momento queda sujeto a las normas y disposiciones contenidas &n
Reglamento de Construccion vigente para el Municipio de Ocoyucan, Puella.

1. Eldestino de los lotes del CONDOMINIO KUMMA ser4 unicamente para desarrollo
de una vivienda unifamiliar.

Queda prohibido cualquler otro uso de suelo, y sefialadamente el uso comercial
atencién a clientes ya sea este un establecimiento formal o informal.

2. El conjunto siempre estara bardeado, y se prohibe demoler, modificar, utilizar de %
modo alguno, o recargar rellenos contra la barda perimetral, misma que es
propledad com(n del Condominlo; asimismo, por seguridad estructural de las 5
construcclones, se prohibe utilizar la barda como elemento de carga, 0 como
elemento de contencidn de tierra, ya que su disefio no contempla dichas cargas.

Es obligacién de cada vecino colindante el conservar el lado Interno de la barda en
su estado original, no se permitiran demoliclones de pilastras, pechos de paloma y
cualquier otro elemento del cual la barda se conforme. Hasta 15 cms. de las pilastras
(columnas) de la barda perimetral podra quedar alojadas dentro de los lotes.

En caso de requerir hacer muros de contencién en construcciones con sétano o con
desniveles, se debe garantizar la establlidad estructural de la barda. S| por este
motivo se requlere modificar la cimentacién de la barda, se debe presentar un plano
estructural, con firma del responsable, mostrando la solucién que se le daré a la
establlidad de la barda; ésta podr4, o no, ser aprobada por la Administracién, cuya

decisién serd inapelable.

3. Todas las vialidades, guarniciones, banquetas, camellones, sal6n de usos miiltiples,
caseta de vigllancla, barda perimetral, areas verdes, juegos de nifios, y los serviclos
de Infraestructura en general, son propledad com(n de todos los condéminos.




achamlento del aglua.‘ ffar:ar la mntaminaqon

de Puebla, aplicar el debldo tratamiento a las aguag residugy,
:i:bd.e::;rgl:i?ﬁ energla, y porque lo marca la ley, es obligatorio °°nstru.p:
drenajes sanitarios separados del drenaje pluvial.

4. Con el fin de hacer un 6ptimo aprov

cién pluvial se deberd bajar hasta el nivel de planta baja, para luego Cruzar
ll: z?:anp;ade le:trlccién frontal por medio de un méximo de dos rampas o cunetag de
concreto, que cuenten con la pendiente necesaria para conducir el agua la
banqueta y de ahl a las vialidades, las cuales estén disefladas para recibjr la
captacion pluvial y drenarla hasta los colectores del desarrollo.

Quedan prohibidas las descargas tipo pargola o cascada, Es importan
el drenaje sanitario no esté disefiado para recibir el drenaje pluvial,
captacion a éste podria generar desbordamientos.

sefialar qug
onectarse |a

La Administracién del Condominio podra, en cualquier momento, \ verificar el
cumplimiento de esta norma y en caso de encontrar algin Incumplimjento, sers
obligacién del propietario realizar a su costo todas las demolicio e
necesarias para la adecuada reconexién, ademés de hacerse acreedor a [ sincién
correspondiente contemplada en este reglamento,

. Para todos los lotes el COS, coeficlente de ocupacidn del suelo, no podrs ser
mayor al 65% del area del lote,

. Para los lotes unifamiliares, no podran construirse edificaclones de mas de 10,50
metros de altura total, (incluyendo chimeneas, tinacos, pretiles, etc.). Deblido a la
topografia de los terrenos, para esta disposicién se tomard una Iinea trazada entre
el nivel medio de la banqueta en el frente del predio y el nivel medio en el fondo del
predio (figura no. 1),
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Lote con pendiente
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Lote con pendi
positiva,

Se podran poner roofgarden pero no podran sobrepasar la altura pe
10.50m. Los techos de los roof garden deberan tratarse como una quinta fachadas.

@ Deben terminarse con acabados naturales 6 Imitacién de pledras 6 maderas,
concretos lisos 6 texturados martelinados, cincelados grises o de color, asl
aplanados siempre en cualquier acabado apegado a los colores establecidos en la
paleta de color o vegetacién .Queda prohibido el uso de velarfas.

7. Todas las viviendas deberdn tener como minimo cuatro lugares de
estaclonamiento para automéviles por vivienda, ya sea techados o descublertos,
mismos que deberan quedar alojados totalmente dentro del predio. De ninguna
manera los cajones de estacionamiento podrén invadir la banqueta. Las medidas
minimas por cada cajén de estacionamiento seran 2.50 metros (dos metros y medio)
de ancho y 5.0 metros (cinco metros) de largo.

Queda prohibldo estacionarse en cordén al frente del lote . Los coches
estaclonados no serén visibles desde la calle, se colocara un seto verde minimo
de 2.00m de altura (Fig. 2).




Area Minimea
Area Minima requerida para
requerlda para estaclonamiento
eslaclonamiento Norkaf s Achade do biroauels o0 406 O bescmintents| -
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7. (R

200m L i : _ ) )
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Fig. 2
(ver catalogo de Jardineria para muro verde).

Queda prohibido colocar reja o barda al frente del lote.

Las fampas para acceder a los estacionamientos deberan construirse partiend
del limite del predio y hacia el interior del mismo, es declr no podra modificarse &l

nivel de la banqueta en ningn caso (Fig 3).




‘-iﬁ{ﬂ’"f‘ﬁlccionas de construcclén y area de estaclonamlento:
RIRES e ;
R T tm&ion, se describen los criterios generales segin los cuales se establecen

’“T:Eblél‘{:‘\ lagr@stricalones de construccién y la ubicaclén del area de estaclonamiento (Figura.
NOT £ 1 NOP &)
A. Frontal planta baja: Para todos los lotes es obligatorio una franja minimo de
7.00 metros al frente de cada lote solo para estaclonamiento.

Solo se permitird colocar una temchumbre ligera en el area de

estacionamiento con las sigulentes espeficicaciones:

* IPR en sentldo horizontal y vertical con una de lamina ROMS$A colada
con losa de concreto de de 7 cm y armada con una mgfla 10x10.
(Figura 4.1)

B. Frontal niveles superiores: Para todos los lotes no se podra cons
en una franja de 4.00 metros al frente de cada lote en niveles super

C. Fondo planta baja: Para todos los lotes, no se podra construir nada &n una
% franja de 2.50 metros al fondo de cada lote.

D. Fondo niveles superiores: Para todos los lotes, no se podra construir nada
en una franja de 2.50 metros al fondo de cada lote en niveles superiores.

E. Laterales niveles superlores : Para todos los lotes unifamiliares, en las
colindancias laterales entre ellos en niveles superiores, y entre lote y drea
verde, no se podra construir nada en una franja de 1.50 metros.

« Se coloque un material flexible entre las construcciones que garantice
su independencia.

« Se impermeabilice el muro a fin de evitar filtraclones entre lotes.

» Se coloque un tapajuntas en la unién.

En colindancia lateral con drea verde se permite la construccién de ventanal,
mas no se permite la apertura de puertas directas hacia la misma.

F. Lotes con dos frentes: Estan prohibidos los accesos por dos frentes, salvo
la autorizaclén particular a criterlo de la Administracién.

G. Lotes en Privada: En cuanto a las privadas donde todas las viviendas sean
construldas por un mismo desarrollador (privadas en color azul marino),
éste podra solicitar al Administrador un ajuste a las restricciones de
construccion, en funcién a tener una arquitectura arménica de conjunto, y
siempre y cuando no afecte a lotes que no pertenezcan a la privada.

El Administrador hara un anélisls de la arquitectura del conjunto y, a su
criterlo, otorgara o negard el ajuste sollcitado.
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. En lotes con forma Irregular, la Administraclon podrd o no aplicar
restricclones especiales y su decision ser4 inapelable,
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Fig. 4 Restricciones
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Fig. 4.1 Restricciones
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Es responsabllidad de cada propletario verificar las dimensiones de acceso,
dimensiones de setos y restricclones que aplican a su lote en el plano
individual que forma parte de su contrato de compra-venta (Anexo B).

Las restricciones podrén ser utilizadas por el Desarrollador para alojar tuberias de
serviclo general donde la topografia asl lo obligue. En este caso, dichas tuberfas
estaran indicadas en el plano individual del lote.

. Con el objeto de cuidar la imagen del cluster se debera colocar el mismo acabado

de banqueta en el area de la restricclén frontal del lote. (Figura. No. 3).

Area Minima Area\Minima
requerida para requeyida para
astucion-nl:?ehlo estacibnamiento
™! 75
Selo verde altura ; & =S
2.00m s
-

10. luminacion Artificial. No se permite la iluminacién artificial (luminarias) al exterior

de las casas con reflectores adosados, faroles o arbotantes, salvo la lluminacién
necesaria para el acceso y |a salida de la residencia, a base de veladoras integradas
a la fachada o la barda, sujetas a la aprobacién del Comité Técnico de Arquitectura

(Figura 5)..

Solo se permite la iluminacién artificial de baja intensidad en jardineria a base de
hongos, nichos en piso y pared y en los arboles.

Jawri d
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Fig. 6
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L‘ﬁqﬁd’i{é@he un propletarlo desee construir una sola vivienda sobre la suma
ias superficles de dos 0 més lotes, el proyecto de vivienda deber4 ser tal que
—no-permita; posterial subdivisién y el Desarrollador Maestro establecera nuevas
ﬁbl?ggﬁbbmh#ﬁlq’sonatruoclén especlficas al caso.
TNOTARK A PUE
?éleﬁlfal'dé notar que para otorgamiento de la licencia de construceién por parte de la
autoridad municipal, ésta podra requerir que Ios lotes se encuentren legaimente
fusionados, y/o la realizacién de una Asamblea de Condominio idamente
protocolizada en la que se apruebe la fusién.

12.No se permite la construcclén al frente de bardas o enrejados, en el aliheamiento,
nl tampoco la colocacién de alambre de puias, en camblo sl se permiten sbtos vivos.

13.No se pemmitiran construcciones fijas o méviles tales como techos, somb adoras,
efc. en las franjas de restriccién y &stas serdn para uso exclusivo de jardi
area verde,

14.No se podran instalar antenas parabélicas, para radio o televisién en las zonas de
restricclon.

15.El tanque de gas, tinaco, tendederos y escaleras de servicio, no podrén ser
visibles desde ninguna de las 4 fachadas del lote, por lo cual deber4n contar con
una proteccion contra la visibilidad que cubra perfectamente su altura,

16.Esta prohibido colocar publicidad de cualquier tipo que sea visible a los bulevares
principales o areas verdes.

En caso de requerir alguna publicidad externa o con visibilidad a bulevares o 4reas
verdes, ésta debe ser aprobada por el Administrador de los mismos; la mencionada
autorizacién de ningun modo se considerard otorgada por virtud de cualquier
negoclacion y/o acuerdo en la adquisicién de su lote, privada 0 macrolots.

En cuanto a publicidad dentro del clister, solamente se permitira la propaganda
para venta o renta correspondiente al inmueble mismo y deberd ublcarse dentro del
lote respectivo. Ademads, no debe ser visible desde los bulevares principales o areas
verdes.

Queda prohibido colgar letreros de las construcclones, terminadas o en proceso,

Para los lotes unifamiliares, el letrero debera medir 1.50 mts (uno punto cincuenta)
de altura por 1,50 mts. (uno punto cincuenta) de ancho, montado en una estructura
metélica a 0.45 m (punto cuarenta y cinco) de altura. Aslmismo, deberé quedar
Ubicado dentro de a franja de restriccién frontal,

9
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En las privadas se permitira la colocacién de un letrero de Identificacion
de la misma, que requerira de aprobacién previa del Administrador.

17.No se permite bloquear ninguna calle, banqueta, 4rea verde o 4rea restringida con
reja, caseta de vigilancia, etc. Cualquler modificacién a las instalacioneg urbanas

debera ser aprobada por mayoria en Asamblea.

En el acceso a cada privada se permitir4 la Instalaclén de un control co
reja autométicos, sin caseta para vigilantes.

18.No se permite a ningin CONDOMINO construir e instalar en vialidades comunes
topes, vibradores, vados o cualquier elemento que obstruya el paso vehicular o
haga disminuir su velocidad, excepto aquellos que hayan sido aprobados
mayoria en la Asamblea,

19. Todas las viviendas deberan contar en su fachada frontal con el Ntimero Oficial,
con letras de al menos de 7 cm. de alto.

20.En caso de adquirir una seceidn completa del cluster y que el comprador desee
modificar la urbanizacién, podra solicitarlo, siempre y cuando no rebase en ningdn
momento 50 viv/ha, y la nueva urbanizacién sea arménica con el resto del cluster,
es decir mismo acabado en vialldades, misma calidad de urbanizaclén, etc.

En este caso, el proyecto de urbanizaclén, mostrando vialidades, bardas internas,
lotificacién, areas verdes, etc. deberd ser ‘presentado por el Comprador al
Desarrollador Maestro para su aprobaclén, ¥ no podra Iniciarse la construcclén sin
contar con la misma por escrito.

21.Con la finalidad de lograr un conjunto habitaclonal estéticamente arménico, que
proporcione una alta calidad de vida y la correspondiente plusvalia, a continuacién
se establece un estilo arquitecténico objetlvo,

Este define una arquitectura genérica, que no limite la creatividad del disefador,
pero al mismo tlempo oriente una unidad del conjunto,

El estilo deseado es Arqultectura Contemporanea, de vanguardia, orientado a la
vivienda propia de la ciudad, no campestre, que aporte calidad, sentido comun,

clase y buen gusto.

10
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Nexicano, Santa Fe, Inglés, francés, aslético, etc.

e

- i Serardn | s Gni
%, Fabian @%ué?ulq&lqg olores en fachada los tonos permitidos son colores cremas; se
mT:ﬁ'gg%lrﬁijeQEF'afgunos detalles en color, pero éstos deberén ser autorizados por la
inistracion en su tono y 4rea a cubrir,

Las fachadas deben terminarse con acabados naturales o imitacién derpledras o
maderas, concretos aparentes lisos o texturizados martelinades o cincglados
grises o de color, asl como aplanados cerrados, slempre apegéndose
colores establecidos en la paleta que acompafia al presente Reglamenig.

Los techos con mansardas, cipulas, aficos o lineas curvas y otras formas no
convencionales de techos no estan permitidos.

% No estan permitidos las tejas de barro vitrificado, los techos metélicos, de
materiales o recubrimlentos tales como asbesto, plésticos o laminas acanaladas.

Queda prohibido el uso de cristal con acabados espejo o similares, asf como |
cristales de colores; no se permiten vitrales emplomados vistos desde el exterior.

Queda prohibido el uso de chimeneas, solamente podran poner chimeneas
eléctricas o de gas.

Queda prohibido el uso de azoleas de paja o palma.

No se autorizan los perfiles ni los manguetes en aluminlo o metal con acabados
dorados,

Las areas jardinadas deberan utilizar la flora incluida en la paleta vegetal
correspondiente a cada privada, la cual se anexa al presente Reglamento.

Los materiales autorizados son: piedras y canteras naturales, sillares sin colocaclén
rustica, aplanados finos, concreto liso, martelinado o cincelado de color gris, blanco
u “oxidado®, algin volumen de madera o de metal, cristal claro, tintex o esmerilado.

Los siguientes materiales y elementos NO pueden ser ulilizados en los exteriores
de las residencias: cancelerla de aluminio dorado, cristales tipo espejo o polarizado,
morlillos, pinturas en colores Intensos, adobes, portones de duela de aluminio
dorada, clpulas, bévedas, arcos, pechos de paloma dobles, pérticos estilos fomano,
columnas ornamentadas, etc.

11
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Para el caso de privadas donde toda,sA? \l,pl';‘gat:ad;o'r 8 ::"p:;;:&";";;;ﬂf:;%?ﬁ:&?
, 8@ podra proponer al Adm
g;:i::ghad%s err?ba sefalados, qulén evaluarad la conveniencla del mismo en

funcién de la totalidad del conjunto,

En todo caso, cualquier proyecto debe contemplar que se evite qute |O:‘ lﬂgggz:ad;
gas, calentadores, tinacos, antenas, medidores, tendederos, botes o
elementos que son parte de los espaclos de la vivienda y de las Ingtalac i !
emitan olores, ruidos y éstos deben quedar ocultos a la vista de ofras residencias,

de la calle y de espaclos ablertos.

22.Jardineria y paleta de colores, En la sigulente tabla se Incluyen las e pecies de
arboles, flores y plantas propias para el lugar, especificando los 4rbbles cuya

plantacion est4 prohibida.

ESPECIES

—

Cissus Antérctica

Bignonia Rosada

MURO VERDE
Jazmin Ardbigo
Jazmin Espafia
ARBOLES Guayacén Rosa
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Arbol De Orquidea

Arbol de Paraiso

Tulipén Africano

Lluvia de Oro

Arbol Magnolia

Jacaranda




Pennisetum Verde

Agapanto

Junlipero

ARBUSTOS Pasto Liston

urlo Persa

Fornio Verde

Clavo Enano

]

ARBOLES PROHIBIDOS:

COLORIN (esté desnudo la mayor parte del ano),
EUCALIPTOS (tira mucha hola, su corloza so decgala),

LAUREL DE LA INDIA (5@ hiela en el invierno).
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PEPITA | H3-08
DULCE DE LECHE H4-06
CHIVA H3-04
COCADA H3-14
CANELA H3-06
PELICANOD H3-01
% GALLETA H2-08
PERSA H5-14
MODOTT! HS-08 %" i
B
iy oo
ICE H5-01 TR
NIEBLA H5-10 B
Df e 8
i HooA.
{L
MARMOL H5-04 L4
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Z6CALO H5-06
NUEZ H4-04
OCOTE H4-14
ALABASTRO H4-08
NATA H4-01
EBANO H4-10
CERVEZA H3-05
CARTON H4-09
MEZCAL H3-07
H3-02

Mena de Mar
| ARENA DE MAR H3-02

CANTONA H3-03 Vi
VESTA H2-05
INCIENSO - H3-09
ZACATE H2-02
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23.Prevlo a la ejecucion de la obra, los CONDOMINOS deberan seguir los sigulentes

)
Q\}‘q 2
] ':":" 502
2 Maroven
: an H5-02
U Ld
iCO No. 19
ETRUSCO H5-11
CREACION HS-05
ROMANO H5-07
PEROTE H4-05
lgommo H5-09
| MERLUZA _ | H5-03
CRUDO H4-02
CAMELLO H4-11
CROISSANT H4-03
CREMA INGLESA H4-07

pasos:

a) Solicitar al ADMINISTRADOR el deslinde de su propiedad, para determinar
la ublcacién exacta de su lote y las medidas correspondientes.

b) Solicitar al ADMINISTRADOR cotas y ubicacién de tomas y descargas
domiciliarias.
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€) Antes de poder inlclar la construcclén de la vivienda, el propletario, debers
: solicltar apl' ADMINISTRADOR, la gula qua contlene Ias normag Para
aprobaclén de proyecto para el desarrollo de Lomas de Angelépolls, U
vez presentados los planos arquitecténicos y de Instalaciones, segan |
cuales &6 va a llovar a cabo la obra y cumpllendo con Ia calldad g
Condominio y las restricclones establecldas, &stos serdn aprobados,

El contacto con el Administrador deberd ser en fa oficina de Postvents de
Grupo Proyecta en Paseo Opera No, 4, Planta Baja Local 8, Town Ceny,
Sonata, Edificio Escala, Lomas de Angelépolis, San Andrés Cholula, Pugblg;
dicho contacto deberd ser con previa cila al teléfono (222) 2 80 80 04, y con
&l Arq. Edgar Federico Camenter Mortera. Antes de la revislén del proyecto,
es indispensable que el propietario cuente con el Formato de Entrega Flslca
del lote expedido por Grupo Proyecta. Para cada revisién del proyecto, ¢f
Propietario, debera traer los planos en digital (Autocad 2010) e impresos en
medidas 90 x 60 cm. Una vez que el Administrador reciba didha Informacign,
&l mismo tendré hasta un maximo de 6 (sels) dlas héblles, para Informar al
Propietario de las posibles observaclones que tenga su proyesto; una vez que
el proyecto solvente todas las observaclones y esté listo para bu aprobacidn,
el Administrador tendr4 hasta un maximo de 3 (dfas) habiles para entregar |

Propletario el proyecto aprobado, con sello, fecha y firma de responsable
ante Grupo Proyecta,

Las revisiones de proyectos a que hace referencia el parrafo anfenor téndran
un costo a cargo de! Propletarlo, dicho costo deberd ser pagado directamente
a la cuenta del ADMINISTRADOR que en su momento le indiqus,
iniclo del proceso de revisién,

Las tarifas por revision de proyectos seran lag vigentes al momento de| iclo
de 1a revision, las cuales podran ser modificadas en cualquler momento sin
previo aviso.

Las téﬁfas seran para los siguientes serviclos de revisién de proyectos:

Casa parflcular Hasta 3 revisiones del mismo proyecto $3,500.00
| De 2 a 8 casas en serie Hasta 3 revisiones del mismo provecto $9,750.00
|10 6 més casas en serie Hasta  revisiones del mismo proyecto $19,750.00

Lotificacién Hasla 3 revislones del mismo pro to $9,760.00

Edificio hasla 15 unidades Hasta 3 revisiones ds! mismo Belo $9,750,00
Edificlo més de 15 unidades | Hasta 3 revisiones del mismo proyecto $19.750.00

Comercial / escolar / oficinas | Hasta 3 revisiones dal mismo proyecto $19.750,00
Mortos sriets - >4« fovisiones dal mismo proye:
*Montos sujetos a camblos sin previo aviso,

Si por cualquier situacién el Propletario requiere revislones adiclonales,
debera pagar la tarifa completa nuevamente, misma que amparara un
méximo de 3 revisiones adicionales,

Queda estrictamente prohibido realizar Pagos en efectivo o diregtamente al
personal que revisa los proyectos,

18



““’-ff"d)' Después de que el proyecto arquitecténico haya sido aprobado por el

=, Fabian Gere

" ADMINISTRADOR, el propletarlo debera gestionar: contrato con C.F.E,

ROTARIO PUVLI (eantrgto con S.0.A.P.AP. y Licencla de Construccién expedida por el
puEBLL: FUAyyntamiento de Ocoyucdn. Una vez tramitados estos cualro requisitos, se

debera entregar una copla al ADMINISTRADOR, el cual proporclonaré el
Formato de Autorizacion de Inicio De Obra al propletario.

e) Previo & la ejecucién de construccién dentro del predio, el propletarlo debera
hacer un depdsito en garantia de $200,000 a la cuenta que el Administrador
le indique.

En caso de que alguna construccin se suspenda por un lapso mayor de 180
dias naturales, dicho depésito se destinara para su demglicién evitando
vistas que afecten la Imagen del desarrollo.

El deposito en garantia se regresara Integramente al proplétario, una vez
terminada y se compruebe que dicha construccién no causé fafio alguno a
area comin o drea privativa en el desarrollo Nubia Residencia

f) En caso de que alguna obra se inicie sin contar coN PLANOS
AUTORIZADOS y/o el FORMATO DE AUTORIZACION DE INI )
se le prohibird Ia entrada a los trabajadores de dicha obra por un plazo.de 30
dfas naturales y el propietario se har4 acreedor a una sanclén edondmica
segln el tabulador establecido en este Reglamento y que solo pddra ser
modificada por acuerdo de la Asamblea.

g) EIADMINISTRADOR podra ordenar al propietario la demolicién de todos, los
trabajos que este realice fuera de lo establecido en los planos que le fueron
autorizados, de no cumplir de inmediato con la demolicién se hara acreedor

a la sancién establecida.

h) En caso de controversia sobre la aprobacién del proyecto, el péoplelarlo
solicitara la intervencién del Comité de Vigilancia, cuyo fallo serd inapelable.

i) Alinicio de la obra, el propletario deber4 construir dentro de su predio una
caseta provisional para el resguardo de sus materiales de construccién, as|
como rentar los sanitarios portatiles necesarios para uso del personal de
construccion y ublcarlos también dentro de su predio, manteniéndolos en
todo momento aseados y sin malos olores. Cualquier bodega o caseta
temporal debera localizarse dentro del drea del predio en lugares que no
afecten las vistas o Imagen del desarrollo, sin rebasar la altura de tres (3.00)
metros,

j) Contratar servicio de energia cléctrica con su respectivo medidor en
Comision Federal de Electricidad, ya que no se permitiré la conexién a la red
del CONDOMINIO en forma provisional. En caso de conexién no autorizada
a la red condominal, se hara acreedor a la sancién econémica segin el
tabulador establecido en este Re:ylamento.
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24.Al empezar la construccion de la obra, se debersd observar las
regulaciones:

de medidor
k) Conlralar la conexién para el suministro de agua, Instalacién y
conex|on a la red de drenaje ante la autoridad correspondiente. En caso de

conexlén no autorizada a la red condominal, se hard acreedor a la sancién
economica segun el tabulador establecldo en este Reglamento.

) Deberd nombrar un arquitecto o Ingenlero responsable de la obra, mismo que
registrard todos sus datos ante el ADMINISTRADOR, quién deberé ser

notificado de inmediato en caso de camblo del responsable de obra.

m) Expedir una fianza por dafios y perjulclos por el valor que fije el Comité de
Vigilancia, a favor del condominio.

n) Gestionar un seguro de responsabllidad clvil.
0) En caso de re-venta del lote, el vendedor debers Informar al ¢ prador del
presente reglamento.

[entes

a) Sedebera proteger la banqueta frente al predio a construir, con el fin Ne que
al término de la obra quede en el mismo estado y con el disefio original. Al
terminar la obra debers solicitar la verificaclén del estado de la banquetk; si
la misma results danada debera solicitar |a reparacién o restitucién, que se
llevara a cabo a su costo.

b) Se dgberé aislar la construccién con respecto a las dreas exterlores, con una
refa tipo pintro, o bien malla cicién con cinta de hule color verde.

¢) El material de excavacién y desperdicios de construcclén deberdn ser
retirados fuera del CONDOMIMNIO. No esla permitido firar o guardar
materiales o escombros en predios del conjunto, en caso de hacerlo el
propietario se hara acreedor a la sanci6n establecida en el tabulador de este
Reglamento. No se permite almacenar, ni siquiera de manera temporal,
material y/o equipos sobre banquetas, calles, areas comunes, federales o
cualquler otra que no sea el predio donde se construys.

d) Los materiales de construccién diberan ser recibldos dentro del horarlo de
trabajo del personal de construccion (de 8:00 a 17:00 hrs.), y los camiones
que entren al CONDOMINIO a descargar o retirar material, seran tnicamente
de dos ejes (camlones tipo rabén), y por ningun motivo podrdn ser mas
pesados o de mayor tamario.

e) Lacirculacién de plataformas para transporte de equipos mayores requerira

autorizaclon por escrito del Administrador, el peso maximo que podra clrcutar
por las vialidades del CONDO:INIO sera de 20 toneladas: cualquler

20
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'(';aaperfeclo a los pavimentos, guarniciones y andadores que los equipos
;-;Aﬁ'ocaslonon deberan ser pagados o reparados por el propletario de la obra.

[m{dad maxima de cualquiera de estos transportes es de veinte (20)

NOTARIO PUBLICO Milémetros por hora.
PUEB l.’A. PUE,

9)

h)

)

k)

m)

Cualquier derrame de concreto premezclado o cualquler otro material en las
calles, dreas privadas, comunes o federales dentro del Desarrollo es
responsabilidad del propietario dc la obra y corre a su cargo y costo todas las
reparaciones y limpieza.

Los cortes o rellenos proyectados para cualquler obra, serén tales que no
perjudiquen a los predios colindantes, nl los obliguen a llevar a cabo alguna
obra de proteccién o contencion en particular,

El propietario debera entregar al Administrador un listado de lositrabajadores
con altas y bajas, pagar costo de sus credenciales y asegurar que las porten.

El propletario debera establecer un espacio dentro del predio p
el personal, quedando prohibido hacer uso de 4reas comunes o ellones
para comer o reunirse. Esli prohibido tomar cualquier clase eblda
alcohdlica y el consumo de encrvantes o estupefacientes. La Infraccién'a este
punto es motivo para suspender fa obra y prohibir el acceso a las p&rsonas
que se encuentren implicad: 3.

que coma

Queda prohibido armar campamentos o dormitorios dentro del Desarrolld. El
personal de construccion debers abandonar el CONDOMINIO al término e
sus labores, pues (nicamente se autoriza la estancia de una persona como
velador de obra.

Lo_e. radios y aparatos de sviiido deben mantener un volumen adecuado y
evitar el uso de aparatos qu - pro‘ucen ruido fuera de horarios de trabajo.

El arquitecto o ingeniero responsable de la obra debera tener cuidado en el
control de su personal, teniéndolus plenamente Identificados, prohibiéndoles
la ingestidn de bebidas embiing..nles, uso de cualquier tipo de enervantes o
armas. Les solicitard una credencial de Identificacién yles proporcionara una
identificacién personal para que tengan acceso al CONDOMINIO.

25, Una vez terminada la construcciin, ol ropietario de la obra tiene la obligacién de
soh’clla.r al Admup!strador la acreditacion de terminacién de Obra, solicitar la
liberacion de la Fianza, y tramitar la Tenminacién de Obra ante el Municiplo.




28. Tabulador de sanciones.

Acclon Sancidn -

Por Iniclar obra sin planos autorizados. __ $150,000.00
Por no demoler construcclén reallzada fuera de los planos $150,000.00
autorizados, deber4 realizar la reparaclén de los dafios que
se hubleren causado y ademads pagard la sancién estipulada
en el presente tabulador, o blen, pagard la reparacion que el
desarrollador maestro realice, de los dafios que se hayan
generado, pagando ademds la sancién estipulada en el

ente tabulador,

Por iniciar obra sin Formato de Iniclo de Obra, debera $150,000.00 |
realizar la reparaclén de los daiivs que se hubleren causado
y ademés pagard la sancién cslipulada en e| presente
tabulador, o bien, pagara la reparacion que el desarrollador

maestro realice, de los dafios que se hayan generado,
\ pagando ademas la sancién cstipulada en el presente
tabulador. h

Por conectarse a la red condoninal de agua o electricidad $15J,000.00
sin aulorizacién de la administra. 'dn o de forma clandestina,
deberad reallzar la reparacién ¢. .us dafios que se hubieren
causado y ademds pagard i1 -i1cién estipulada en el
presente tabulador, o bien, j...ara la reparacién que el
desarrollador maestro realice, J: I.s dafios que se hayan
generado, pagando ademas |7 sancién estipulada en el
presente tabulador.

Por no conectar a drenajes s rados pluvial y sanitario, $150,00000Y
deberd realizar la reparacién «.: os dafios que se hubieren
causado y ademds pagara i1 -unclén estipulada en el

desarrollador maestro realice, .. : Ics darios que se hayan
generado, pagando ademds |1 s«.icion estipulada en el
presente tabulador.

Por vaciar escombro en lotes vecinos, deberd remover el $150,000.00
escombro de los lotes afec'’ s y ademas pagard la
sancién estipulada en el presc; tabulador, o bien, pagara
la remucién que el desarrofjac, .- .anstro lleve a cabo, de
los escombros en cuestion, l-. .o ademds la sancién
estipulada en el presente taby!., . I,

presente tabulador, o bien, i 114 la reparacién que el \

Por colocar cualquier tipo da |1.. ic dad dentro o fuera dal $150,000.00
Cluster, debera remover dicha j: iicidad, y ademés pagaré
la sancion estipulada en el I sente tabulador, o blen,
Pagars la remocién que el Adi  ,zdor lleve a cabo de la
misma. El monto de esta s, , i se aplicara por cada

L__Semana que no se retire dicha , .. «idad,
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IMPUESTO PREDIAL
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