BBVA

COMPROBANTE DE LA OPERACION

Tipode operacion
Transferencia a otros bancos

Folio de la cperacion
5780443313

Fecha
21 abril 2026

Hora
17:14 h

Concepto
Juan Luis Tobon Abila

Clavede rastreo
MBANQT002604210089523523

Importe transferido
$ 2,500.00

Cuenta de origen
2687

Nombre del beneficiario
valor comercial avaluos SA de CV

Nombre del banco
Cuenta BANREGIO

Cuenta de desting
-0145

Verifica el estatus de tu operacion en
https: /www.banxico.org.mx/cep/

Informacion sobre aclaracion SPELen
www.bbva.mx

EEVAMexico B4, Institusisn de Bansa Multiple -Grupo Finanoers
BEVA México Avenida Paseo delaRatorma 510, colonia Judmes. codiga

postal GEBDD. alcaldiy Cuauhtémoe, Cludad de Maxico
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Par este medio ne oxtlende fhcdbilided de Jos servicios de Agus Potable, Drenaje y
Sancamictito para el predio ubicado on Laterul Norte de Fia Atlixcdvot! nilmera 2500, en fa Localidad
de San Antoniv Cacalotepee, Munizipio de San Andyés Cholula, Piie., segin € CONVENID DE PAGO EN
ESPECIE PARA LA EXFERICION 8 LA FACTIBILIDAD DE LOS SERVICHIS DE-AGUA POTADLE ¥
ALCANTARILLADG PARA EL DESARROLLD DENOMINADD KLHLA RESIDENCIAL celebmido porunn parte
el AYUNTAMIENTO DE SAN ANDRES CHOLULA PUERLA ¥ por ol paite la persona jurddica denominady
INMOUILIARIA LIGURIA 5A de OV con fecha de 32 de marzo de 2021,
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Selweipng de Puebdn, con excedeares evindonol eoloesr Mustelpal de fn 2ea. Darage socousirseride
deharsh dar it pur Eseril pard ver sypervismic por pervonal d s Secestiviie
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- ennvEnio de pugh en sspecic entre o interceada, ostfe documento amgus 1343 tomas en un darea de 40
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insTRUMENTO: 136870 voLumen: 2072

TESTIMONIO PRIMERO, EN SU ORDEN DE LA
ESCRITURA PUBLICA DE:

A).- LA FORMALIZACION DE LA TRANSMISION DE PROPIEDAD POR
COMPRAVENTA EN EJECUCION DE FIDEICOMISO, que otorgan por una
parte “BANCO ACTINVER, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER” en su cardcter de
FIDUCIARIO en el FIDEICOMISO DE DESARROLLO INMOBILIARIO CON
ACTIVIDAD EMPRESARIAL Y DERECHO DE REVERSION NUMERO
F/3361, quienes comparecen unica y exclusivamente a este acto en dicha
calidad de FIDUCIARIO e el contrato de FIDEICOMISO ya identificado, en
cumplimiento a sus fines por cuenta, orden, conformidad, expreso
consentimiento y de acuerdo a las instrucciones expresas del Comité Técnico
del FIDEICOMISO, en lo sucesivo LA TRANSMITENTE, y por otra parte

ALEJANDRA GALVAN TINOCO, a quien en lo sucesivo se le denominara
como EL. ADQUIRENTE. B).- LA EXTINCION PARCIAL DEL

FIDEICOMISO DE DESARROLLO INMOBILIARIO CON ACTIVIDAD
EMPRESARIAL Y DERECHO DE REVERSION NUMERO F/3361, que otorga
BANCO ACTINVER, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER, en su cardcter de
“FIDUCIARIOQ", quienes comparecen unica y exclusivamente a este acto en
dicha calidad de FIDUCIARIO
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VOLUMEN NOUMERO: DOS MIL SEISCIENTOS SETENTA Y DOB, =-==-=-=~
INSTRUMENTO NUMERO: CIENTO TREINTA Y SEIS MIL OCHOCIENTOS SETENTA. ------
EN 1A CUATRO VECES HEROICA PUEBLA DE ZARAGOZA, siendo el dia TREINT
NOVIEMBRE DE DOS MIL VEINTIDGS. Yo, El Abogado FABIAN GERRARDO LARA BAID,
Notario Phiblico Nimero Diecinueve de los de esta Capital, en ejercicio en

contiene:
A) .- LA FORMALIZACION DE LA TRANSMISION DE
EJECUCION DEL FIDEICOMISO, gue otorgan por una parte “"BANCO ACTINVER,
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MOLTIPLE, GRUPO FINANCIERO
ACTINVER" en su caridcter de FIDUCTIARIO (en adelante el FIDUCIARIO) en el
FIDEICOMISQ DE DESARROLLO INMOBILIARIO CON ACTIVIDAD EMPRESARIAL Y
DERECHO DE REVERSION NOMERO F/3361 (LETRA “F”, DIAGONAL, TRES, TRES,
SEIS, UNO) (en adelante el FIDEICOMISO). representado por los Delegados
Fiduciarios “A", loo Licenciados MAURICIO RANGEL LAISEQUILLA Y vic

MANUEL PEREZ LIMA, guienes comparecen Gnica y exclusivamente 2 eate acto
en dicha calidad de FIDUCTARIO en el contrato de FIDEICOMISBO ya
jdentificado, en cumplimiento a sus fines por cuenta, orden, conformidad,
expreso consentimiento y de acuerdo a ias 1instrucciones expresas del
Comité Técnico del FIDEICOMISO, en la sucesivo "LA TRANSMITENTE”, Yy por
stya parte la sefiora ALEJANDRA GALVAN TINOCO, a gquienes en 1lo sucesivo se

les denominard vume “LA ADQUIRENTEY y;
B) .- LA EXTINCION PARGIAL DEL PIDEICOMISO DE DESARROLLO INMOBILIARIO CON
AUTIVIDAD EMPRESARIAL Y PERECHO DR REVERSION NOMERO F/3361 (LETRA “F”,
DIAGUNAL, TRES, TRES, gEIg, UNO), e otorga BANCO ACTINVER, SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE DANCA MOLTIPLE, GROUPO FINANCIERO ACTINVER, en su
caracter de “FIDUCIARIO", representado por los Delegados Fiduciaries "A",
los Licenciados MAURICIO RANGEL LAISEQUILLA ¥ viCTOR MANUEL PEREZ LIMA,
guienes comparecen @nica y exclusivamente a este acto en dicha calidad de
FIDUCIARIO en el contrato de FIDEICOMISO ya jdentificado, en cumplimiento
a sus fines por cuenta, orden, conformidad, expreso consentimiento y de
acuerdo a las instrucciones expresas del Comité Técnico del FIDEICOMISO,
actos gque se formalizan 21 tenor de lo que expresan los siguientes

antecedentes, declaraciones y clausulap: t-cewesesesTuRsaTeST e e Sa
------------------------- ANTECEDENTE B =c-ce=scccmsas mmmsss==

PRIMERO.- DE LA CREACION DEL FIDEICOMISO PARA NUBIA RESIDENCIAL., -------
a) CONSTITUCION DE FIDEICOMISO.- Mediante Instrumento ptiblico namerc
77.402 (SETENTA Y SIETE MIL CUATROCIENTOS pos), de fecha dieciséis de
marzo del afio dos mil dieciocho, otorgada ante la fe del Notario pPiblico
auxiliar de la Notaria Piblica nimero Diez de la Ciudad de Puebla, Estado
de Puebla, el Licenciado José Bustos Soto, lag personas morales
denominadas “INMOBILIARIA LIGURIA” SOCIEDAD ANGONIMA DE CAPITAL VARIABLE y
“MOTORVAPA® SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE, en
Bu carActer de Fideicomitentes Yy Fideicomisarios wpe y wgh
respectivamente, S€ hizo constar un contrato de FIDEICOMISO DE DESARROLLO
INMOBILTARIO CON ACTIVIDAD EMPRESARIAL Y DERECHO DE REVERSION IDENTIFICADO
CcON EL NOMERO F/3361 (LETRA “F“, DIAGONAL, ‘TRES, TRES, SEIS, UNO), y que
para efectos fiscales se le denomina “FIDEICOMISO ACTINVER S.A. POR CTA
F/3361 NUBIA", en adelante indistintamente como el FIDEICOMISO. ----==-----"
b) PRIMER CONVENIO MODIFICATORIO.- Mediante Instrumento piblico ndmero
119,607 (CIENTO DIECINUEVE MIL BEISCIENTOS BSIETE), de fecha veinticuatro
de marzo del afio dos mil veinte, otorgada ante la fe del suscrito notario,
las personas morales depominadas “INMOBILIARIA LIGURIA® SOCIEDAD ANONIMA
DE CAPITAL VARIABLE y “MOTORVAPA" SOCTEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE
CAPITAL VARIABLE, en su cardcter de Fideicomitentes Y Fideicomisarios "“A"
y “BY, 1iespectivamente, otorgaron el Primer Convenio Modificatorio del
FIDEICOMIBO DE DESARROLLO INMOBILIARIO CON ACTIVIDAD EMPRESARIAL Y DERECHOQ
DE REVERSION IDENTIFICADO cON EL NOMERO ¥/3361 (LETRA “F*, DIAGONAL, TRES,
TRES, SEIS, UNO), y que para efectos fiscales se le denomina WFIDEICOMISO
ACTINVER 8.A. POR CTA F/3361 NUBIAY, mediante el cual se llevé a cabo la
re-expresién integra de 1ad oléusulas del migmo, ---s======c=s=s====s-22"""
Del Contrato de Fideicomisc en su cldusula tercera denominada WPATRIMONIO
FIDUCIARIO® y la cléusula sexta denominada “FINES DEL FIDEICOMISO" se

desprende lo siguiente:
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o= o P TARIO. El1 patrimonio del FIDEICOMISO estarg
«_TERCERA.- PATRIMONIO FIDUVL-27-- wunu.--. ................ TG
integrado por: ==--==-==""< RS 1 i construcei

" incluyendo  cualesquier colodaR o
.b|.-Los  INMUEBLES, x> momento de su aportacién ge

i Y /o eguipamiento gque al

instalar en dichos INMUEBLES, asi como los derechos correspondientes ay
use de infraestructura de suministro de servicios piblicos en e
DESARROLLO INMOBILIARIO y cualesguier bienes o derechos accesorios

lacd los INNUEBLES. -------= A s A S R e s n
Mﬂwqhﬂ“ﬂwnmnhnnnﬂqwnh adicionales (en todo este instrumento serdn referidos
como los “DEMAS INNUEBLES®) que los Mmﬁhﬂnduﬂ.uﬁzu.nw aporten con
posterioridad al primer convenioc de aportacidén de INMUEBLES al pressnte
FIDEICONISO para ccmpletar el total de la superficie para Ems.nﬂ.m cabo
#] DESARROLLO INMOBILIARIO, incluyendo cualesquier construcciocnes y/o
instalaciones y/o equipamiento gue al momento de sSu aportacién se
encuentren en los mismos y los gue en el futuro se lleguen a realizar o’
instalar en estos DEMAS INMUERBLES, asi como los derechos correspondient®h
al uso de infrasstructura de suministro de servicios pGblicos en g
DESARROLLO INMOBILIARIO, y cualesquier bienes o derechos accesorids
relacionados con 105 DENMAS INNUBBLES." ---<--==--e=sss==m-os=-oeana i .
»_SEXTA.-PINES DEL PIDEICOMISO. Son fines del presente FIDEICOMISO, gue °
el FIDUCIARIO: ..."

_ 18. Previas instrucciones gue por escrito reciba del COMITE TECRICO,)IEN
preparatorios; “adARIO

compraventa y opciones de compra o bien sus respectivos modificatorios m.!am

celebre los contratos de promesa de compraventa,

todos aguellos gue conforme a este FIDEICCMISO determine el
CoMITE TECNICO, incluyendo las escrituras correspondientes, sobre las
unidades privativas, lotes, macrolotes y/o 4reas condominales comunes o
gimilares resultantes de la constitucién del régimen de propiedad en
condominio (o similar) y/o fraccionamientos sobre la totalidad o parte de
los INMUEBLES y DEMAS INMUEBLES gue integren el DESARROLLO INMOBILIARIO,
en favor de las personas fisicas o morales gque por escrito le instruya el
COMITE TECNICD.." -=-m=====- o e ey il S e 3 = e < =
SEGUNDO.- FUSION DE PREDIOS: Mediante escritura pablica nfimero 127,046
(CIENTO VEINTISIETE MIL CUARENTA Y SEIS) de fecha veintitrés de junio de
dos mil veintiuno, otorgada ante la fe del Licenciado Fabidn Gerardo Lara
Said, Notario Titular de la Notarfa Pablica nimero Diecinueve del
Distrito Judicial de Puebla, Estado de Puebla, la cual, per su pronto
otorgamiento se encuentra pendiente de inscripcién ante el Registro

en general,

Piblica de la Propiedad del Distrito Judicial de Cholula, Puebla, la
institucifn bancaria denominada BANCO ACTINVER, SOCIEDAD  ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MOLTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER, como

Institucién Fiduciaria del FIDRICOMISO DE DESARROLLO INMOBILIARIO CON
ACTIVIDAD EMPRESARIAL Y DERECHO DE REVERSION IDENTIFICADO CON EL NOMERO
F/3361 (LETRA "F", DIAGONAL, TRES, TRES, SEIS, UNO), llevé a cabo la
fusifn de los treinta y seis predios de su propiedad descritos en los
antecedentes IIT a VI (tres a seis romano) de la escritura antes citada,
para conformar el poligono dencminado “FUSIGN NUBIA® UBICADO EN EL
MUNICIPIO DE SAN ANDRES CHOLULA, ESTADO DE PUEBLA, con una superficie de
308,581.58M' (TRESCIENTOS OCHO MIL QUINIENTOS OCHENTA Y UNO PUNTO
CINCUENTA ¥ OCHO METROS CUADRADOS) con las medidas y colindancias hechas
contar en la escritura citada y que se tienen aqui por reproducidas como
61 a la letra se insertaran. --=e--eveo-o. LR R O T e st %
ToCERO.- MECTIPICACION ‘FUSION NUBIN": Mediante la escritura piblica
nGmero 127,812 (CIENTO VEINTISIETE MIL OCHOCIENTOS DOCE) de fecha dos de
agosto de dos mil veintiuno, otorgada ante la fe del Licenciado Fabién
Gerardo Lara Said, Notario Titular de la Notaria Pablica nimero
Hmn“ﬁcn:n del Distrito Judicial de Puebla, Estado de Puebla, en el n:.-um.
Prontc otorgamiento se encuentra pendiente de inscripcién en €
umﬁvﬂﬂoﬂm..vﬁu:o de la Propiedad del Distrito Judicial de Cholula, E9£ado
pel w.wumn llevé a cabo una rectificacién de superficie, -_na;ww.yw‘
bicado wn by Copecto del inmueble identificado como “FUSION MUBE
Propiedad del  Prbmiceey on Apdrés FEads G BaEKL
e popile FIDEICOMISO DE DESARROLLO INMOBILIARIO CON ACTI
Gpv. ',DERECHO DE REVERSICN, IDENTIFICADO CON EL NOMERO ¥/3361
SEIS, UNO), aecte juridico que PO
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.....r\\.ﬁun;nu Fabidn Gerardo Lara Said,
ara ica n0mero Diecinueve del Distrito Judicial de Puebla,

declaracién unilateral de la wvoluntad otorgs BANCO ACTINVER, SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MOLTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER, en su
calidad de Institucién Fiduciaria de dicho Fideicomiso.
CUARTO.- SEGREGACISN DE PREDIOS: Mediante la escritura pblica ntmero
129,828 (CIENTO VEINTINUEVE MIL OCHOCIENTOS VEINTIOCHO) de fecha diec
de noviembre del dos mil wveintiuno, otorgada ante la fe del Licenciado
Fabifin Gerardo Lara Said, Notario Titular de la Notaria Pdblica nimero
Diecinueve del Distrito Judicial de Puebla, Eatado de Puebla, se efectud
sobre el bien inmueble identificado como *FUSION NUBIA* ubicado en el
municipio de San Andrés Cholula, Estado de Puebla, una segregacién de
cinco predica, a saber: Segregacién 1 (NOBATIA), Segregacién 2
{Servidumbre de paso), Segregacitn 3 (KUMMA), Segregacién 4 (AMARA) vy
Segregacién 5 (D1l), gquedando pendientes de segregar 4 poligoncs miés., ---
DE LA CONSTITUCIGN DEL REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO DEL
Que por
instrumento nimero 132910 (CIENTO TREINTA Y DOS MIL NOVECIENTOS DIEZ), de
fecha diecisiete de mayo de dos mil veintidSs, otorgado ante la fe del
Notaric Titular de la Notaria
Estado de

_...-29.5.55? cuyp testimonio se encuentra pendiente de inscripcién en el
E. Registro PGblico de la Propiedad correspondiente, por lo reciente de su
otorgamiento, se hizo constar el acto jurfidice que por declaracién

unilateral de woluntad otorgd BANCO ACTINVER, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER, en su cardcter
de Fiduciaric del FIDEICOMISO DE DESARROLLO IRMOBILIARIO CON ACTIVIDAD
EMPRESARIAL ¥ DERECHO DE REVERSION NUMERO F/3361 (LETRA “¥~, DIAGOMAL,
TRES, TRES, SBIS, UNO), que se realizd: -------- e S ———————
La Lotificacién y Constitucién del Régimen de Propiedad en Condominio
denominado “PARQUE KUMMA ETAPA I”.- sobre el poligono denominado
“SEGREGACION 3 (KUMMA) UBICADO EN EL MUNICIPIO DE SAN ANDRES CHOLULA,
ESTADO DE PUEBLA*, y scbre el predic lotificadc se comstituye un régimen
de propiedad en condominic al gue se le denominard “PARQUE KUMMA ETAPA I”
© simplemente “PARQUE KUMMA® para fines publicitarics © comerciales,
marcado con el nimero oficial externo 4 (CUATRO) DEL BOULEVARD CORDILLERA
DE LA JUNTA AUXILIAR DE BAN ANTONIO CACALOTEFEC DEL MUNICIPIO DE SAN
ANDRES CHOLULA, ESTADO DE PUEBLA (NUBIA RESIDENCIAL] , INMUEBLE que en su
conjunto tiene la extensién superficial de 75,432.937 M2 (SETENTA Y CINCO
MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y DOS PUNTO NOVECIENTOS TREINTA Y SIETE METROS
CUADRADCS) ; una superficie de freas privativas internas de 51,225.126 M2
(CINCUENTA Y UN MIL DOSCIENTOS VEINTICINCO PUNTO CIENTO VEINTISEIS METROS

CUADRADCS) ; una superficie de Areas comunes internas de 24,207.811 M2
(VEINTICUATRO MIL DOSCIENTOS BSIETE PUNTO OCHOCIENTOS ONCE METROS
CUADRADOS) , para quedar dividido en 166 (CIENTOSESENTA Y SEIS) lotes,
siendo todos de wvocacién unifamiliar, as{ como, sus vialidades, dreas

verdes internas y externas, banquetas, barda perimetral y 4&reas de
servicio; comprendidos dentro de las medidas y colindancias que se han
hecho constar en la escritura de referencia.
SEXTO.- DEL INRMUEBLE OBJETO DE LA PRESENTE OPERACION. -
TERRENO NUMERO 55 (CINCUENTA Y CINCO) DE CALLE CANADA, SUJETO A RScIMEN
DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO DENOMINADO “PARQUE KUMMA ETAPA I, MARCADO CON
NUMERO OFICIAL GENERAL EXTERNO 4 (CUATRO) DEL BOULEVARD CORDILLERA, NUBIA
RESIDENCIAL, UBICADO EN LA JUNTA AUXILIAR DE SAN ANTONIO CACALOTEFEC,
MUNICIPIO DE SAN ANDRES CHOLULA, ESTADO DE PUEBLA, con un Area privativa
de 311.929 M' (TRESCIENTOS ONCE FPUNTO NOVECIENTOS VEINTINUEVE METROS
CUADRADOS) , una proporcién de Area comin de 147.4104 M' (CIENTO CUARENTA
Y BIETE PUNTO CUATRO MIL CIENTO CUATRO METROS CUADRADOS), con una
sumatoria de drea privativa y proporcidn del &rea comin de 459.3394 M!
(CUATROCIENTOS CINCUENTA ¥ NUEVE PUNTO TRES MIL TRESCIENTOS NOVENTA ¥
CUATRO METROS CUADRADOS), con una drea comlin construida de 1.7438 M2 (UNO
PUNTO SIETE MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y OCHO METROS CUADRADOS), con un
porcentaje de indiviso de 0.6089% (CERO PUNTO SEIS MIL PUNTO OCHENTA Y
NUEVE POR CIENTO) y del Area privativa las siguientes medidas vy
colindancias:
AL NORESTE: En nueve punto cero veintiocho metros con barda perimetral; -
AL BURESTE: En tres tramos, €l primerc en uno punto quinientos sesenta y
dos metros con Jardin veinticuatro, el segundo en veinte punto
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con Piedra, y el tercero en
Pledra; ----w=--uo.

metros en linea curva con i
Hw».h.%”%”ﬂ.ﬂ””_wﬁa“nﬂb-ﬁ““no cuatrocientos sesenta y siete metros con

Cafiada;
AL NOROESTE:

oche punte
trescientes siete metyos

En veintiséis punto novecientos quince metros con lote
fada.-------= R SemmTRT e
fors TowwLE SIAA OBETO DE LA TRANSMISION QUE SE LLEVAK A caso
il quﬂw._sg.wo. te de inscripcién en el Registro Piblico
Seiitas Gw o saweEeR IO 0 lula, Puebla, del cual al
de la Propiedad del Distrito Judicial de Che a, s n. e al
finalizar el clerre de la expedicién del testimonic de la presente
escritura se insertara el folio regismtral que le nonuo.-ﬂouun. e - ¢
SEPTIMO.- Que mediante Carta de Instruccidén nimero 20° (vigésimo) de f
del veintidés al veintiséim de agosto de dea mil wveintidba, el
Técnico del FIDEICOMISO DE DESARROLLO INMOBILIARIO CON A
EMPRESARIAL Y DERECHO DE REVERSION NOMERO F/3361 ("F", DIAGONAL, )
TRES, SEIS, UNO) instruyé al FIDUCIARIO para efectos del OTORGAMIENTO DER
PRESENTE INSTRUMENTO Y LA EXTINCION PARCIAL DEL m.HUanOZH.mO. .ﬂ_.—o se Wy
formalizan en la presente escritura, documento del que en copia simple se_
agrega al apéndice de esta escritura baje la letra “A" y un nhn.ﬂ#ovu_.g
mismo en copia certificada se agregari a todos los testimonios A:m.t&m.yﬁc
esta escritura se expidan, -e---cs-=c-ccssoccoaow S S s e - BUE
OCTAVO.- Mediante Carta instruccién dirigida al aswwﬂﬂa Hotario de nmeaw.ﬁ
seis de sgeptiembre de dos mil veintidés para el otergamiente de la
presente escritura, BANCO ACTINVER, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE
BANCA MOLTIPLE, GRUPC FINANCIERO ACTINVER, gira sus instrucciones para el
otorgamiento de la presente escritura, documento que en copia simple se
agrega al apéndice de esta escritura bajo la letra "B” y un tanto del
migmo en copia certificada se agregarid a todos los testimonios que de
esta escritura se expidan,
NOVENO.- DE LA MANIPESTACION DE GRAVAMENES EN EL INMUEBLE,- El INMUEBLE
objeto de esta escritura, no cuenta con el certificado de libertad de
gravamen y/o aviso preventive respectivo, toda vez que se encuentra
pendiente de inscripcién en el Registro Piblico de la Propiedad del
Distrito Judicial de Cholula, Puebla. ----scccccceacacacacamannasmem—== s
Sin perjuicio de lo anterior, el certificado de libertad de gravémenss y
avisos preventivos, previa autorizacién por escrito del enajenante para
rem.tir el avise preventivo para el otorgamiento de la presente
operacién, de ambos documentos se agregarin al apéndice de esta escritura
baje la letra »c®, del inmueble descrito en el Antecedente Quinto para la
celebracifn de la presente e8criftura. ---------ccccecocmecccmmanm=n== -
DECIMO.- BITUACION PISCAL.- En virtud de que la escritura a que 8€
refiere el Antecedente Quinto se encuentra en tramite de inscripecién ¥
generard registros nuevos para el pago de sus contribuciones, el INMUEBLE
cbjetec de esta escritura, se encuentran al corriente en el pago de sus
impuestos y derechos que le correspondan, ya sean estos Municipales,
Estatales o Federales, particularmente el que ae refiere al Impuesto
Predial bajo el nGmero correspondiente; el certificado de clave y valor
catastral expedido por la Autoridad Hacendaria Municipal y la boleta
predial documento que agregaré en copia certificada al apéndice de esta
escritura bajo la letra “D* y un tanto de loa mismos a los testimonios
que de esta escritura se expida, ~-=-ecceo=ono- st B SO e L S e mmE e
DECIMO PRIMERG.- SERVICIO DE AGUA POTABLE.- Que los contratantes bajo
protesta de decir wverdad manifiestan Gue el INMUEBLE objeto de la
presente escritura, no cuenta con el mervicio de agua potable que

proporciora el Sistema Operador de los Servicios de Agua Potable ¥
Mecancarillado, en wvirtud de que se trata de un lote de tersend:
acreditindolo con el Oficio de Factibllidad, documento que se agrega a
apéndice bajo la letra “E*, por lo que es responsabilidad del ADQUIRENTE

tramitar el alta ante dicha Autoridad o su concesionaria de AGUAs
respecto de su nimero de c

uenta para el servicio de agua, ------- =
wﬂnn“umlllugi AVALGO.- Que el Instituto de Catastro del Estado M”
H!auuw-vnhn:a Avallo por parte de Perito debidamente autorizado,

Jeto de la presente escritura,

al hpéndice
de este instrumento bajo la letra =p~, :.as_.E.__a qamsa agrees —
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DECIMO TERCERC.- Que nobre el INMUEBLE materia da esta escritura no
existen juilcics, reclamaciones, accliones, arbitrajes, procedimientos
administrativos o contencicsos pendientes de resclucién, de cualquier
naturaleza, que amenacen el INMUEBLE y/o las AREAS CONDOMINALES COMUNES,
as{ como tampoco ninguna obligacifn incumplida relativa al INMUEBLE y/o
las AREAS CONDOMINALES COMUNES, que puedan de cualquler manera evitar la
transmisién de propiedad del INMUEBLE cbjeto de este contrate a favor del
ADQUIRENTE o su libre disposicifn. =-scecscecsrecsmecrmmncmancnaa ssaaa
PROTEBTA DE LEY
Para los efectos de las declaraciones que los comparecientes hardn en
epte instrumento, proced! a protestarles para que se conduzcan con
verdad, apercibidos de las penas en que incurren los gque declaran con
falsedad ante Nctario Piblico, manifestando su conformidad,
bt s DL L LT DR semcecne DECLARACIONES
Declara LA TRANSMITENTE por conducto de sus Delegados Fiduciarios: --
Que BANCO ACTINVER, SOCIEDAD ANGNIMA, INSTITUCION DE BANCA NOLTIPLE,
o. BRUPO  FINANCIERO ACTINVER, es wuna Institucién de Banca Miltiple,
debidamente autcrizada para llevar a cabo Operaciones Piduciariag. ------
b) .- Que salvo las instrucciones del Comité Técnice, relacionadas en el
antecedente sexto de la presente escritura, no reguiers otra
autorizacibn o aprobacién para celebrar sl presente Instrumento de
transmision, ni para cumplir o llevar a cabo las sbligaciocnes asumidas
por el mismo en términos del PFIDEICOMISO, las cuales son legales,
validas y exigibles. ---cemeecccmme i
€).- Que su Delegados Fiduciarios cuentan con poderes y facultades
suficientes para llevar a cabo la firma de este innmtrumento, mismas que
no les han sido revocadas, limitadas ni restringidas en forma alguna,
documentos que en copia certificada se manda agregar al apéndice da la
presente escritura bajo la letra que le corresponda. ------cecccccacaaan.
d).- Que comparecen al otorgamiento de la presente escritura, por
instruccioneas expresas del Comité Técnico del FIDEICOMISO DE DESARNOLLO
INMOBILIARIO <CON ACTIVIDAD EMPRESARIAL Y DERECHO DE REVERSION NOMERC
F/3361 (LETRA “F*, DIAGONAL, TRES, TRES, SEIS, UNO), contenidas en la
Carta de Instruccién a que se refiere el antecedente sexto del presente
instrumento, y que se agregé al apéndice de este instruments con la letra
que le corresponda. - ————— i
e).- Que la denominacién del PFIDEICOMISO es: “FIDEICOMISG ACTINVER 5.A.
POR CTA F/3361 NUBIA®, en adelante indistintamente como el PIDEICOMISO ¥y
domicilio fiscal en: Paseo Opera nfmero 4

(cuatro), Pisc 3 (trea) 303
(Trescientos tres), Town Center Sonata, Edificio Bscala, Lomas de
Angelépolis, San Andrés Cholula, Puebla, C.P. 72830 (sstenra Yy dos mil
ochocientos treinta). s--eececcoeoa.. - e mmesesccssccccscccasncan
II.- Declara EL ADQUIRENTE, por Su propio derecho: ---------- emmmm———aa -
a) Que celebrd contrato

privado de promesa de compraventa de fecha
veintisiete de septiembre de doas mil dieciocho con el cardcter de

Promitente Comprador; en el cual, como promitente vendedor actuéd Banco
Actinver, S.A. Institucién de Banca Miltiple, Grupo Financiero Actinver,
el identificads como el LOTE DE TERRENO NOMERO (CINCUENTA ¥ CINCO)
CALLE CANADA, SUJETO A REGIMEN DE PROPIEDAD =N
“PARQUE KUMMA BTAPA I", MARCADO CON NIMERO OFICIAL GENERAL EXTERNO 4
(CUATRO) DEL BOULEVARD CORDILLERA, NUBIA RESIDENCIAL, UBICADO EN LA JUNTA
AUXILIAR DE SAN ANTONIO CACALOTEPEC, MUNICIFIO DE SAN ANDRES CHOLULA,
ESTADO DE PUBBLA, al que por acuerdo entre las partea antes mencionadas
pe acerdd fijar la cantidad de $2°344,238.60 m.n. (dos millones
trescientos cuarenta y cuatro mil doscientos treinta y ocho pescs con
sesenta centavos moneda naciomal), dicha cantidad corresponde al lote de
terrenoc de la presente operacién y que dicho contrato lo celebraron
anteriormente a la fecha de la presente escritura Y que debidamente se
toma copia fotostitica y se anexa debidamente al apéndice de esta
epcritura ®0%, ----sscsscccccaasccaicsmccacsemmaaaaaan
Al contrato de promesa de compraventa antes mencionado, en apego a la
facultad de comercializacién de los bienes propios del patrimonic del
FIDEICOMISO, tal y como se estipula en el fin 18 (dieciocho ardbigo) del
FIDEICOMISO, se obligd la sefiora ALBJANDRA GALVAN TINOCO, en su cardcter
de Promitente Comprador a celebrar el presente instrumento, situaciédn Que
&n este acto se perfecciona, por lo gue en este acto libera de cualgquier
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SOCIEDAD ANGNIMA, INSTITUCION DE paye,
en #u carécter de FIDUCIARIO del
CON ACTIVIDAD EMPRESARIAL y

“BANCO ACTINVER,
INVER"™
WOLTIPLE, GRUPO nﬂ:ﬁﬁﬁ vnaus_auurnﬁuo
FIDRICOMISO DE uwu..?uuo /3361 (LETRA “F*, DIAGONAL, TRES, TRES, gerg,
DERECHO DE REVER Pia ide 1A celebraci6n del contrato de promesa ge
e n.o_..aMMzM” el parrafo anterior, por lo gue se obliga a sacar]p
compraventa nwnn . caso de cualquier situacién al _ﬂnuunﬂno.
en paz y a salvo € libre de cualquier vicio del consentimiento,

luntad,
urﬂﬂﬂwnmp ”_.“nMMuna escritura en los términos y alcances, gue en ella pe
[~

responsabilidad a

Muunu”“g”.m .-.u.n.m.u.w.n_.....uu antecedentes ¥ declaraciones, los nosvnnon»hhmﬂu
................................... P
as siguientes: ---==--- =
anonmns.w-.i----.---...- CLAUBULAB --===

s —————— e======-CAPITULO PRIMERO -=-----
Sisiee LA FORMALIZACION DE LA TRANSMISION DE PROPIEDAD ----... :
= mememm——— POR COMPRAVENTA EN EJECUCION DE FIDEICOMISO. ---------- Sl
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE  BANCA

DERECHO DE REVERSION NOMERO P/3361 (LETRA “F", DIAGONAL, TRES, TRES, sfkd,dld
mNO), representads por los Delegados Fiduciaries “A", leos rwnaun_.m%uc
MAURICIO RANGEL LAISEQUILLA Y VICTOR MANUEL —.n.nuu LIMA, comparecen finica
y exclusivamente, a este acto en dicha calidad de uuua,nu.rwun._ en el
contrato de FIDEICOMISO ya identificado, en cumplimiento a sus fines por
cuenta, orden, conformidad, expreso consentimiento y de acuerde a las
instrucciones expresas del Comité Técnico del Fideicomiso, las cuales se
contienen en la instrucciém descrita en el antecedente séptimo del
presente instrumento, por la presente clausula TRANSMITE POR COMPRAVENTA
¥ EN BJECUCION DEL PIDEICOMISO a favor de "LA ADQUIRENTE®, la sefiora
ALEJANDRA GALVAN TINOCO, quien compra y adfquiere, la plena propiedad del
INNUEBLE dencminado como el LOTE DE TERRENO NUMERO 55 (CINCUENTA Y CINCO)
DE CALLE CARADA, SUJETO A REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO DENOMINADO
“FARQUE KUMMA ETAPA I", MARCADO CON NOUMERO OFICIAL GENERAL EXTERNO 4
{CUATRO) DEL BOULEVARD CORDILLERA, NUBIA RESIDENCIAL, UBICADO EN LA JUNTA
AUXILIAR DE SAN ANTONIO CACALOTEPEC, MUNICIPIO DE SAN ANDRES CHOLULA,
ESTADO DE PUEBLA, dentro de la superficie, medidas y colindancias e
indiviso que han gquedads relacionados dentro del antecedente Quinto del
presente instrumento, las que se dan aqui por reproducidas como si a la
letra se insertasen y que constan en la memoria descriptiva de la
escritura de constitucifn de diche Régimen de Propiedad en Condominio,
por lo tanto, se da cumplimieato al contrato privado de promesa de
compraventa que se describe en el rumeral II (DOS ROMANGO) inciso “a* del
capitulo de Declaraciones del presente inSLIUMENES, - - --c-—ooemssmmmn==

SEGUNDA.- La transmisi6n de propiedad se hace en el concepto de que el
INMUEBLE pasa a LA ADQUIRENTE en las siguientes condicicnes: -----------*
4] El presente instruments se cele

. bra sin contar con certificados de

Ty STavirencs ni aviso preventivo, por lo que libera a IA
L] cualguie ha

circunstanciz; oo m_. iy w. responsabilidad derivada de  dic

b] Al corrient t .
fue nn«nnun“Moqun: &1 pago de su respectiva contribucién predial tal comd

el recibo correspondi
ente.
TERCERA.- Los contratantes nnuc»nanva

del
INMUEBL, T en que el precioc fijado respecto
e Tore L) ADQUIRENTE y 61 Comité Técnice del FTSRTGGMTEO, por 1A

WHMMHMMM nnn_.i..m_.nnon de propiedad en ejecucién del FIDEICOMISO sea 12
oe $2°154,493.60 M.N. (DOS MILLOWES CIENTO CINCUENTA Y CUATED
PES0S SESENTA CENTAVOS MONEDA NACIONALI«

anterioridad recibide de LA ADQUIRENTE ¢c0ft

de 1la nwm..“n.””Mﬂ et 1o acreditan bajo protesta de decir verdad,

(cuatrociencos uo<a:=&=n:: -=  la  cantidad de 5494,306.14 m.0-

centavos moneda nnn»n%_._uuq_ cuatro mil trescientos seis pesos catorce

institucién bancaria nung_w“”nnan.nmpo m.._n ﬁmw:.hnnnn_._n»w bancaria de 13
COTIABAN -

fecha veintisiete 0¢
la cantidad de $544,306.14 mf
entos seis pesos catorce centavos
nsferencia bancaria de la institucié?
fecha veintitrés de octubre de dos mil

dieciocho; 32,-

Cuatro mi) tresci
medic de tra

COTIABANK de

blan &

.

i
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HTV vista, documentos de los cuales tomo copia y mando agregar al “Expediente
is Lara
0 Mppdraciones con  Recursos
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3.- la cantidad de $544,306.12 m.n. (gquinientos cuarenta y
cuatro mil trescientcs seis pesos doce centavos moneda E.ﬂ_oa_-p_. por
medio de transferencia bancaria de la institucién ninn._-!..h denominada
SCOTIABANK de fecha veintiuno de diciembre de dos mil dieciocho; 4.-

cantidad de $544,306.14 m.m. (quinientos cuarenta Yy cuatro wmil
trescientcs seis pesoa catorce centaves moneda nacional) por medio de
transferencia bancaria de la institucién bancaria denominada uno”u.:rmy.zﬂ
de fecha veinte de noviembre de dos mil dieciocho; 5.- la cantidad de
£50,000.00 m.n. (cincuenta mil pesos cerc centavos moneda naciocmal) por
medio de transferencia bancaria de la institucién bancaria denominada
SCOTIABANK de fecha veintiuno de septiembre de dos mil dieciocho; y <com
la informacién que contiene el calendario de pagos, mismos que me exhiben
en este acto los otorgantes y gque yo el Notario doy fe de tenerlcs a la

* de identificacién de este instrumento,
ulado en la Ley Federal para la Prevencidn e Identificacidén de
de Procedencia TIlicitca. Liquidsndose por
'%. consecuencia en su totalidad el valor convenids por la transmiasién del
INMUEBLE. ------=ccsss--omc-ocsmsss—mssscesecessscsssssacsssssseeseasnnnn
Manifestando LA ADQUIRENTE bajo protesta de decir wverdad y siends
sabedora de las penas en las que incurre quien declara con falsedad gue
se dedica a actividades u ocupacicnes licitas de las que obtuve 1los
recurscs econdmicos necesarios para el pago del precioc a favor de EL
ENATENANTE respecto del inmueble objeto de este contrato.
Por lo anterior, en este acto, BANCO ACTINVER, SOCIEDAD ANGNIMA,
INSTITUCIGON DE BANCA MOLTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER =n su caricter
de FIDUCIARIC del FIDEICOMISO DE DESARROLLO INMOBILIARIO COM ACTIVIDAD
EMPRESARIAL Y DERECHO DE REVERSION NGMERO F/3351 (LETRA “¥", DIAGONMAL,
TRES, TRES, BEIS, UNO), derivado de las instrucciones del Comité Técnico
del PIDRICOMISO, y sin responsabilidad imputable directamente a é&sce como
Institucidn fiduciaria al mismo, otorga el recibo de finiquito mis
firme, valedero y eficaz gue a su seguridad conduzca sobre dicha
cantidad y por estar totalmente cumplida las obligaciones de ambas
partea con la presente transmisién se da por cumplido el contrato des
promesa de Compraventa aludido en el capitulo de Declaracioneas,
numeral II (dos romancs) inciso letra "a* de la presente escritura,
por lo gque se perfecciona la compraventa total del INMUEBLE, lo que
dan por v41ido 108 CONCIALANEES . —==cm-ceeomccmoom o oo e oo oo
CUARTA.- Estiman los contratantes el precio fijado a esta venta como el
justo y legitimo walor del INMMUEBLE vendido y declaran que en ellos no
media lesidn, renunciando a mayor abundamiento a las acciones de nulidad
¥y de reacisién por tal causa, adn por dictamen posterior de peritos, asf
como a lo establecido por los articulos mil cuatrocientes
E_onn.. mil cuatrocientos setenta y ocho, mil cuatrocientos ochenta, mil
novecientos cuarenta y siete y mil novecientos Cuarenta y ocho del
Cédigo Civil para el Estado Libre ¥ Soberano de Puebl Asnf
ADQUIRENTE da por cumplida t 2 Bitag,
Pl otalmente cualquier promesa de compraventa o
promesa de designacién fideicomisario,

para cumplir con lo

gsetenta vy

DE BANCA MOLTIPLE,
del FIDEICOMISO DE DESARROLLO
DERECHO DE REVERSION NOMERO
uNo) ,
retraso en cumplimiento o cualquier otro conc
Bu totalidad el contrato preparatorio cen la
Pl e LR LT L R s o S e et e sk

QUINTA.- LA ADQUIRENTE acepta la transmisién que se otorga en su favor Mz
loa _..mnd_;ou.ne las cléusulas precedentes, manifestands haber recibido
con anterioridad a la firma del presente instrumento de Urbanizadora
Oriente Express, Sociedad Andnima de Capital Variable, en su cardcter mo
depositarios no_.. INMUEBLE objeto de la presente escritura. la posesién
material y juridica del INMUEBLE a su entera savisfaccidén, por lo que se

cbliga a 1libe a TRANSMITENTE
reapecto, - ; L . “..._uu; . n...:.:a_..;nqu ) M..uwm.vu:-?_u»:nba al

11 Bu cardcter de FIDUCIARID
CON ACTIVIDAD EMPRESARIAL ¥
DIAGONAL, TRES, TRES, SEIs,
es por dafios y perjuicios,
epto, por estar cumplide en
transmisidn que en este acto

INMOBILIARIO
F/3361 (LETRA
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gn' términos de 1a Cléusula Vigésima Tercera del ununnnol.uno.

L Titular

— O eaclos) Wit % Fabian Gerardo Lara Salp,, . e Raita o
Inmobiliaria Liguria, Sociedad Anbnima de P S+ como [NOTARLO PUBLICO No. 19 T 300 e 4309 £l S
Fideicomitente "A* del FIDEICOMISO, se cbligd ante el FIDUCIARIO, en e} _ PUE.

onder al saneamiento ra el

propio contrato de FIDEICOMISO, nn_.wnn Silsth aa amawm_ 22523
de eviccién y los vicics ocultos del INMUEBLE ura,

TRAMSNITENTE como FIDUCIARIO del 1uu=n9nn. 80 se encuentry
Wn;. mr.no-mﬂ:nv””- obligar a Inmobiliaria Liguria, Sociedad Anénima ga
nww_mna_. variable, en dichos términos ante EL suoauu..lun.n”u..‘ in.p..w—w.ﬂﬂ».oa que ep
M”nn acto se n-n»ﬁﬂnmn constar esta estipulacién ropmnmhw uu_uaﬁn_._na
i e y su parte asuma responsabil alguna a1
“.””w”m“.qum.r hu»h.:ﬂﬂ:ﬂﬂ%” no serd responsable en forma alguna frente 5
BL ADQUIRENTE, incluyendo agquellos en cuye favor se llegare a n,nmhua_.ﬂn
los bienes materia de la presente compraventa con posterioridad, por
defectos, falta de legitimidad, vicics de los ﬂmnm_“_.ou o ﬂwnnunc.ﬂwu de
propiedad que amparen el mismo, o por las impugnaciones que se hicieren
de los derechos de propiedad, respecto del bien gque en este acto ge
transmite.
Asimismo, LA TRANSMITENTE, hace constar que por lo que respecta a la
infraestructura a pie del INMUEBLE, la Fideicomitente "A" da]
FIDEICOMSIO, estc es, la sociedad mercantil denominada Inmobiliaria
Liguria, Sociedad AnSnima de Capital Variable es u...s m_..:.w..m obligada a
responder frente a EL ADQUIRENTE por cualesquier vicios ocultes
existentes en éstas.
SEPTIMA.- LA ADQUIRENTE se obliga a destinar el INMUEBLE que adquiere,
con apego al destino, uso habitacional y reservas que establecen la carta
urbana y las declaratorias emitidas por las Autoridades competentes,
Municipales, Estatales o Federales y gue tengan exacta aplicacifn al
INMUEBLE objeto de la transmisién, esto es, a destinarlo a 1la
construccién de una casa habitacional unifamiliar, asi como a lecs
lineamientos establecidos en el propio régimen de propiedad en condominio
al gue pertensce el INMUEBLE.
OCTAVA.- Todos los gastos y honorarics que se causen por esta escritura,
su testimonio, impuestoa e inscripcién serdn a cargo de EL ADQUIRENTE,
con excepcién del Impuesto Scbre la Renta por enajenacitn de bienes, que
es a cargo de LA TRANSMITENTE, ¢l cual serd pagado con cargo patrimonio
del FIDEICOMISO, sin la necesidad de autorizacién previa del Comité
Técnico del FIDEICOMISO. i
En caso de que el patrimonic del FIDEICOMISBO no contara con los recursos
suficientes para realizar dicho pago, el mismo deberi ser pagado en forma
directa por Inmobiliaria Liguria, Sociedad Anénima de Capital Variable,
en su cardcter de Fideicomitente *A" del PFIDEICOMISO, sin que LA
TREANEMITENTE asuma responsabilidad respecto a su propio patrimonio.
NOVENA.- LA ADQUIRENTE por wirtud de la suscripcién del presente
ingtrumento se obliga a: i) Formar parte del “PARQUE KUMMA ETAPA I* asf
coms, a suscribir y a cumplir sus reglamentos de condominio,
administracién, construccién e imagen, respectivos; y los convenios que
para el uso y mantenimiento de &reas comunes internas al “PARQUE KMMMA
ETAPA I* y A&reas comunes externas a easte Régimen de Fropiedad en
Condominic al gue pertenece el INMUEBLE, conforme se establezcan en los
propios reglamentcos del “PARQUE KUMMA ETAPA I”; ii) destinar el INMUEBLE
que adguiere con apego al destino, uso y reservas que establece la carta
urbana y las declaratorias emitidas por las Autoridades competentes.
Municipales, Estatales o Federales y que tengan exacta aplicacién al
INMUEBLE objetc del presente instrumento. Las construcciones @£
instalaciones que el ADQUIRENTE realice o establezca sobre el INMUEBLE
deberdn ser necesariamente propias de naturaleza unifamiliar y cumpliran
en todo momento los lineamientos de construccién, asi como, las reglas ¥
especificaciones contenidos en los Reglamentos de Administracidn w.
Condominic, asi como, de Construccién del “PARQUE KUMMA ETAPA I#; e iid
Por el simple hecho de haber adquirido el inmueble objeto del uuo.nnnu
instrumento, aceptar su calidad de asociado dentro de las wnoahnn»ouun
Civiles que se encarguen de la conservacién y cobro de ncnn”_._
condominales del “PARQUE EUMMA ETAPA 1", que me constituyan o 5€ su_..uu
constituids para tal efecto, aceptando y conviniendo expresamente que ar
obliga a contribuir econSmicamente a la conservacién y mantenimiento

...Cmm_.._? PUE. Tel: 227.243.24.20 glarasaid@notarial Fpuebla.com
las Areas externas al "PARQUE KUMMA ETAPA I-,
jardines, parques, banquetas y vialidades que corrssponden a la zona del
desarrollo inmobiliaric denominade NUBIA RESIDENCIAL, lo que harén
pagando su cuota condominal de mantenimiento de forma mensual y complata
a4 la Administracién del “PARQUE KUMMA ETAPA I", toda vez qua dentro d
monto mensual que pge efectGe al respecto, se incluird 1a cantidad
necesaria para la conservacitn de las &reas externas a dicho Condeminie
perteneciente a NUBIA RESIDENCIAL, ya que de essta forma se garantiza que
las 4dreas de uso comin de NUBIA RESIDENCIAL conservan su adecuado
mantenimiento y disponibilidad de las vialidades priMarlas ¥ accesos a
esta zona, obligacién que es inherente al INMUEBLE objeto del presente
= L e e T T IR A AP S S S
Las obligaciones aqui referidas también sersn aplicables en caso de que
el INMUEBLE cambie de propietaric, obligindoss el hoy *EL ADQUIRENTE", a
eatablecer lo agquf pactado en el instrumento de transmisidn de propiedad
respectivo.
DECIMA.- Se reconoce que es cbligacién del Notario Plblico ante guien se
otorga el presente acto, tramitar la inscripcién del presents instrumento
en el Registro Plblico de la Propiedad gue corresponde, en los té&mincs
de la ley del notariado del Estado de Puebla en vigor, la Ley del
Registro PGblico para el Estado de Puebla asf como del Art{culo 388 de la
Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito. ---------ee ccmeeoan —————
DECIMA PRIMERA.- Inmobiliaria Liguria, Sociedad Anénima de Capital
Variable como FIDEICOMITENTE “A" del FIDEICOMISO asumiri en todo momento
frente a EL ADQUIRENTE y frente a terceros, la cbligacisn de assgurar la
correcta dinscripcifn en el Registro Pblico de la Propiedad y del
Comercio del INMUEBLE cbjeto del presente instrumento, ---------- emm————
DECIMA SEGUNDA.- Para todo lo relative a la interpretacién, cumplimiento
Y ejecucién de este contrato las partes se scmeten expresamente a las
Leyes, Jueces y Tribunales del lugar donde se ubica el INMUEBLE objato
del presente instrumento, con renuncia al fuero de cualquier otro
domicilio presente O fULUEO, “<--==mcemcmceeccccacaccccccccaccmcmaanmann
DECIMA TERCERA.- LA ADQUIRENTE manifiesta, que el bien INMUESLE que hoy
adquiere es un INMUEBLE de terrenc sin construcciocnes a su interior, ¥
gue tiene plenc conocimiento del estado jurfdico, registral Yy fisico en
gue se encuentra el INMUEBLE, liberandc a LA TRANSMITENTE de cualguier
responsabilidad a este respecto. ---------eemo ...
Seeeeemmaan carituro sEGUNDO
--- EXTINCION PARCIAL DEL PIDEICOMISO
......... seesesseecciieceee--CLAUSULAS

PRIMERA -“"BANCO ACTINVER, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION ©DE  BANCA
mw.mnu-_-h. GRUPO FINANCIERO ACTINVER® en su cardcter de PIDUCIARIO del
FIDEICCMISO DE DESARROLLO INMOBILIARIO COMN ACTIVIDAD EMPRESARIAL Y
DERECHC DE REVERSION NUMERO P/3161 (LETRA “F*, DIAGONAL, TRES, TRES, SEIS,
UNO)}, representado por loas Delegados Fiduciarios *"A*, los Licenciados
MAURICIO RANGEL LAISEQUILLA Y VICTOR MANUEL PEREZ LIMA, comparecen (nica
y exclusivamente, a este acte en dicha calidad de PIDUCIARIO en el
contrato de FIDEICOMIBO ya identificado, en cumplimiento a sus fines por
cuenta, orden, conformidad, expreso consentimiento y de acuerdo a las
instrucciones expresas del Comité Técnico del Fideicomiso, las cuales se
contienen en la instruccifn descrita en el antecedente séptimo del
presente instrumento, en consecuencia de la TRANSMISION POR COMPRAVENTA
en ejecucién de PIDEICOMISO que se consigna en el Capitulo Primero de
este instrumento, por medio de éata cliusula, EXTINGUE PARCIALMENTE el
FIDEICOMISO, constituldo y relacionado en el antecedente Primerc de aste
instrumento, pero solamente por 1o que respecta al INMUEBLE materia de
esta operacidén, dejando con todo su valor y fuerza legal el FIDEICOMISO
sobre la parte restante de los bienes Fideicomitidos,
SEGUNDA.- La presente Extincién Parcial, la otorga la Institucién
Bancaria denominada “BANCO ACTINVER, SOCIEDAD ANGNIMA, INSTITUCION DE
BANCA MOLTIPLE, GRUPO PINANCIERO ACTINVER® en su cardcter de PIDUCLARIO
del PIDEICOMISO DE DESARROLLO INMOBILIARIO CON ACTIVIDAD EMPRESARIAL Y
DERECHO DE REVERSION NOMERO F/3361 (LETRA "F", DIAGONAL, TRES, TRES, SIS,
uNO), con el cbjeto de que las Oficinas Recaudadoras correspondientes,
hagan las anotaciones pertinentes y al mismo tiempo el Ciudadano
Registrador Plblico de la Propledad del Distrito correspondiente, al

como lo gon Are=as verdes,
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que de esta escritura se expida,

Testimonio
. érminos de lo dispuesto por e

procedan en L=
piblico aplicable.

hacer la inscripcidn de
asiente las notas que
Joghemansn 2 s ro manifiestan su plena conformidad cen
TERCERA. - LA ADQUIRENTE en este acto | |
la wigilancia y realizacién que del PIDEICOMISO ha llevado a cabo BANCO b
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MOLTIPLE, GRUPO
i IDUCIARIO, en cuanto al INNUEBLE

de F
FINANCIERO ACTINVER en 5u cardcter
materia de esta escritura, en wvirtud de lo cual relevan a LA TRANSMITENTE

a pus representantes, y a SuS pelegados Fiduciarios de responsabilidad

] 1, registral, laboral y en nmnﬁ._ﬁm generales de
M“”“Mppnnﬂwum“wopnﬁuﬂﬂn pudiera surgir por la transmisién y nhnt._n»oa%._
parcial gque en este acto se verifica y sus consecuencias por vicio 7
ocultos del INMUEBLE. Asimismo, liberan a LA TRANSMITENTE 4¢3
respongabilidad por la inscripcién en el Registro pablico de la Propiedad

{tura que formaliza esta operacién. ------- weina

spondiente de la Escr
Mﬂ“ﬂ?. hun 1a formalizacién de los actos juridicos contenidos en la

Eocritura LA ADQUIRENTE, manifiestan que no tienen reclanac
presante sCr ' " e Dﬂ o= B

que hacer a BANCO ACTINVER, SOCIEDAD ¢
MOLTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER en su carfcter de FIDUCIARIO en aﬂ

DE REVERSION NUMERO FP/3361 (LETRA “F", DIAGONAL, _
por concepto alguno, liberando por ende a esta Institucién, a sus
Funcionarics, a las empresas subsidiarias de la Fiduciaria y & sus It
respectivos consejercs, funcionarios, empleados, repregsentantes, i
delegados fiduciarios o asesores, incluidos en este Gltimo caso, sin |
limitacién alguna, abogados, contadores, consultores, bangueros, i
financieros y cualguiera de los representantes de dichos asesores, de i
cualquier reclamacién y responsabilidad al respecto, inclusive la fiscal,
por lo que se obligan a eximir, dejar a salvo y a reembolsar a LA
TRANSMITENTE y a las empresas subsidiarias o afiliadas de GRURO I
PINANCIERO ACTINVER y/o sus representantes, de cualquier gasto, erogacién
dafio o perjuicio que sufran por reclamacién, Jjulcio, procedimiento o
demanda excepto error, negligenmcia o mala fe de LA TRANSMITENTE,-------""
As{ mismo, se hace constar que de acuerdo con lo establecido en el tercer
parrato del articulc 80 (ochenta) de la Ley de Instituciones de Crédito,
“BANCO ACTINVER, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MOLTIPLE, GRURO
FINANCIERO ACTINVER® en su caricter de FPIDUCIARIO del FPIDEICOMISO DE
DESARROLLO INMOBILIARIO CON ACTIVIDAD EMPRESARIAL Y DERECHO DE %wng_ Il
NOMERO P/3361 (LETRA "F*, DIAGONAL, TRES, TRES, SEIS, UNO), estard libre __
de responsabilidad de los actos que en este instrumento se consigpan, en
virtud de que la presente operacién esté apegada a Ley y obra ajustandose
a las instrucciones del Comité Técnico del FIDEICOMISO en cuestién,
contenidas particularmente en la INSTRUCCION al FPIDUCIARIO del Comité
Técnico del PIDEICOMISO, a que se refiere el antecedente Cuart
presente inptrumento, ---eseseeccca-ssesmana Tl s L
............. ------EXISTENCIA LEGAL ¥ PERSONALIDADES ---------==-==""""""" |
I.- Declara el FIDUCIARIO, BANCO ACTINVER, §.A., INSTITUCION DE _
BANCA MOLTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER por conducto de 8us _
Delegados Fiduciarios;----- e e N TS i - |
a) Que su representada es una Instituci6n de Banca Maltiple constituidd
de conformidad con las leyes de los Estados Unidos Mexicanos mediante __

|

_
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escritura plblica nimerc 69,375 (sesenta y nueve mil trescientos setentd

y cinco), de fecha guince de noviembre de dos mil seis, pasada ante la fe
titular de w”
04

jo el

del Notario Plblico Licenciade F. Javier Gutiérrez Silva,
”Mm“:- Nimero 147 (ciento cuarenta y siete), en la Ciudad de Méxic
A se encuentra inscrita em el Registro Pibl ropiedad ba
folio 1357980 de fecha ocho de nunneo.mun dos mil wun“__.uﬂhnnn. w'l. .m._nnu_ﬂ ..........
b) El Licenciado MAURICIO RANGEL LAISEQUILLA cuenta con poder 7V
facultades suficientes para llevar a cabo l1a firma del vnnnounu
instrumento, de conformidad com la escritura pablica nimera 6,241 ﬁuuhn
mil doscientos cuarenta y uno), de fecha dieciocho de febrexo de dof w
veintidds, otorgada ante la fe del licenciado Joaquin Talavera Autrique:
Titular de la Notarfa PGblica namero Uno del Distrito Notari
Guerrero, inscrita en el Registro Pablico de Comercio de la Ciudd
México, bajo el folio mercantil nlmero 357,980-1 (trescientos cincuentd ¥
siete mil novecientos ochenta, guion uno), el dfa seis de junio 42 e

e = s | NOTARIO I

-
w1

__Iaﬁhong:uca de marzo de dos mil wveinte,
-Arg legado Fiduciario tipo “A" de la Institucién Bancaria depomina

{No.dfNCo ACTINVER, S.A., INSTITUCION DE BANCA MOLTIPLE, GRUPO FINANCI

Notaria

T Privada 7-A Sur No, 4309 Col. Huexotitla Puebla, Pue. C.P. 72534
Tel.: 222.245.24.20 glarasaid@notarial Fpuebla.com

ﬁcmw.r.?

mil veintidés, en la que consta su cardcter de Delegado Flduciario tipo

"A* de la Institucién Bancaria denominada BANCO ACTINVER, 5.A.,

INSTITUCION DE BANCA MOLTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER, mismas que a la

fecha no les han sido modificadas, revocadas ni restringidas en
alguna, ====es-=e--=-ce=-- e S ssssamas

¢} El Licenciado VECTOR MANUEL PEREZ LIMA, acredita la personalidad con
__ ..9.. la que comparece a #ste acto, con la escritura piblica nimero ciento un
_ V/,Na: cuatrocientos treinta y ocho, de fecha diecinueve de marzo de dos mi
+ Aeinte, otorgada ante la fe del licenciado Joaquin Talavera

Sa&nchez,

itular de la Notaria Pfiblica nGmero Cincuenta de la Cludad de México,
cuyo. primer teastimenio se encuentra inscrito en el Registro Plblico de

~4° Comercio de la Ciudad de México, bajo el folio mercantil nGmero 157,980-¢

(trescientos cincuenta y siete mil novecientos ochenta, asterisco), el
en la que consta su cardcter

ACTINVER, con facultades suficientes para la celebracitSn de é&ste acto.
El Licenciado MAURICIO RANGEL LAISEQUILLA y el Licenciado VICTOR MANUZEL
PEREZ LIMA, ambos en su cardcter de Delegados Fiduciarics "A®, manifiestan
bajo protesta de decir verdad que la personalidad que ostentan no les ha
sido revocada, modificada, ni restringida en forma alguna hasta la fecha y
gque su respectiva representada tiene la capacidad legal, -----==--=---
Decumentos de los gque en copia fotostidtica debidamente cotejada y
certificada agrego al legajo respectivo del apéndice de eate volumen bajo
l1a letra “I* e inserto en los testimonios que de este imstrumento se
expidan, para que forme parte integrante del miamo. --------cccccccocanax

d).- Mediante la carta de instruccién niimerc 20" (vigesimo) de fecha del
wveintidés al veintinéis de agosto de dos mil weintidéa, recibid
instrucciones expresas por parte del Comité Técnico del Fideicomiso
F/3361 (LETRA “P", DIAGONAL, TRES, TRES, SEIS, UNO). ---=---=coescmssos===

Documentos de los que en copia fotostitica debidamente cotejada y
certificada agrego al legajo respectivo del apéndice de este volumen e
inserto en leos testimonios que de este instrumento se expidan, para gue
forme parte integrante del mismo. --------sc-cccaao B ———-

YO, EL NOTARIQ CERTIFICO; ---+---s--=ccm-eeemn=-n- e e B et

I.- Que me identifiqué plenamente como notario ante los comparecientes, -
II.- AVISO DE PRIVACIDAD.- Que hice saber a los intervinientes que esta
Notaria a mi cargo cuenta con la proteccién de sus datcs perscnales, al
ser responsable de su uso, manejo y confidencialidad, para lo cual les
moatré el aviso de privacidad. -----------cenmeman e e
Asimismo les hice saber que no se proporcionard su informacidn perscnal a
terceros sin su consentimiento, salvo las excepciones previstas en la Ley
Federal de Proteccién de Datos Perscnales en Posesidn de loo
Particulares, ---=ss=ss-csa-ccmacea-
I11.- Manifeatamos como loa delegados fiduciarics bajo protesta de decir
verdad que el otorgamientc del presente instrumento es llevado a cabo
bajo instrucciones el Comité Técnico del Fideicomiso, ¥y tenemos
conocimiento de la existencia de los Beneficiarios Controladores, que son
los fideicomitentes y fldeicomisarios del FIDEICOMISO DE DESARROLLO
INMOBILIARIO CON ACTIVIDAD EMPRESARIAL Y DERECHO DE REVERSION NOMERO
F/3361 (LETRA “P*, DIAGONAL, TRES, TRES, SEIS, UNO}, toda vez gque dichas
personas morales y/o fisicas 8Bon quienes ejercen el control del
fideicomiso del cual son delegados, en términos de la Ley Federal para
la Prevencién e Identificacién de Operacionea con Recurscs de
Procedencia Ilicita en eapecifico del Articulo trea, Fraccién tres
ROMANG, ====s=ee===e e L bbb R
IV.- Manifiesta la sefiora ALEJANDRA GALVAN TINOCO, bajo protessta de decir
verdad qué No existe Beneficiario Controlador (Dueflo Bensficiariec) en
virtud de que actan bajo su propio derecho y son quienes obtienen loas
beneficios derivados de los actos que se consignan en el presente
instrumentoc y gue mon en fltima instancia quienes ejercen los derechos
de uso, goce, disfrute, aprovechamiento o disposicién de los bienes
objeto del presente instrumento, en términos del Articulo 3 de la Ley
Fedsral para la Prevencién e Identificacién de Operaciones con

Recursos de Procedencia Ilicita, ==--=-csersmmrcceccncccsncccesanann~
V.- Que le hice saber a la parte adquirente gque para el efecto de deducir
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adquisicién del inmueble objeto de
y acreditar el costo ooaﬂnov”M”anon aw__r Resolucién Miscelinea Fisca)
ingtrumento, de conform comprobante n.mmnnv digital por

r con el
vigente e necesaric contd ios piblicos © comprobante fiscal por
unmnﬂ.:_n (cFDI) complemento =nn_Mn~o~ nm.wo de las personas morales y lag

internet, segin corres ! resarial, ambas estan ng.»mln.hw por 1a
personas fisicas con tnnwuwm.“man_ﬁmnuw pigital y para el caso de lag
Ley a extender el Comp e de actividad accidental, se expedirs

este

i Gy Kina Chad

personas fisicas en caso de EraERrEe B Sl M B,

por nM:ncﬂn”_»»nou :_ww.._.wnoﬂw_.on.- M-.:nwa..mhu.n”n:u.n rienen capacidad legal, en virtug
¥I.- e g

: ciones de incapacidad natural
de no haber cbservado en nwﬂﬂﬂn aﬂs:w”ﬂﬂn N acided DiviL,: ¥ sm -M .
! nnnnnaunuﬂ.n»»mwnhmnnmc Mduno...su a la relacién de documentos que puno“«,
su v

H»@Mﬂhﬁ»nn de esta escritura u_-.._am-mw-.uwnnt 3%, ¥y Por sus general
nwau,_u.»quuw-._uﬂoo: un_.nu!ln" ...m%u.u!uduu“rr ..... . mexicanc por nacimiento, originario !
u,- ciudad de México, donde mnacib npno nnw B;Mwa nnﬁuommm“_nv:wh“u

tos setsnta y seis, Emplea ancario, : . 4
mnsocmmmmmw de Poblacién gnuwpm.ﬁu%ﬂw ; __..?H_h. mxww.u..mum uwﬂmmmunﬁo_” mio,

. CINCO "HDFNSR", CERO, ‘

Hwﬂiga.mou RALM761115LLA ("RALM", SIETE, SEIS, nzom uzm.. nmﬂw c
*LLA"] y quien se identifica con su credencial de ele X
1517046706707 (TRES, CINCO, UNO, SIETE, CERO, CUATRO, SEIS, SIETE, 5
SEIS, SIETE, CERO, SIETE) expedida por el Instituto Nacional Electoral,
en el que consta su fotografia y firma, con domicilic en Montes Urales
620 (seigcientes veinte), piso 1 (uno), colonia Lomas de Chapultepec,
Alcaldfa Miguel Hidalge, C6dige Postal 11,000 {once mil), Ciudad _..mn
H__uu&m-mmuu MANUEL PEREZ LIMA, mexicano por nacimiento, originaric de la
ciudad de México, donde nacié el dia veinticinco de agosto de mil
novecientos setenta y ocho, Empleado Bancariec, con Clave Onica de
Registro de Poblacién PELV780825HDFRMCO2 (“PELV®, SIETE, OCHO, CERO,
©CHO, DOS, CINCO “HDFRMC~, CERO, DO0S), <con Registro Federal ds
Contribuyentes PELVT8082578A (“PELV*, SIETE, OCHO, CERO, .unzho. DOS,
CINCO, SIETE, OCHO, "A") y quien se identifica con su credencial para
votar, expedida por el Ipmstituto Federal Electoral, en el que conata su
fotograffa y firma, con domicilio en Montes Urales 620 (seiscientos
veinte), piso 1 (unc), Colonia Lomas de Chapultepec, Alcaldia Miguel
Hidalgo, Cédigo Postal 11,000 (once mil), Ciudad de México.
) ALEJANDRA GALVAN TINOCO, mexicana por nacimiento, originaria de la
_Ciudad de México, donde nacié el dfa siete de junio de mil novecientes |
ochenta y nueve, casada bajc el régimen de separacién de bienes,
Licenciada en Mercadotecnia, con domicilio en Calzada Zavaleta numero
cientc dos "A", departamentc dos, Casa Cinco, Santa Cruz Guadalupe,

Puebla, Puebla con Clave de (Onica de Registro de Poblacién
GATABSOE0TMPLLNLO0 (“GATA*, OCHO, NUEVE, CERO, SEIS, CERO, SIETE
"MPLLNL®, CERO, CERO), con Registro Federal de Contribuyented
GATA890€07274 (“GATA®, OCHO, NUEVE, CERO, SEIS, CERO, SIETE, DoS SIETE

CUATRO) y quien se identifica con su credencial para votar marcada cob el
nimerc 1093137788893 (uno, cero, nueve, tres, unc, tres, siete, siete
ocho, ocho, ocho, nueve, tres) expedida por el Instituto Federsl
Electoral dende consta su firma y fotografia, ---<---=--=---- R -
VII.- Que las inserciones hechas concuerdan fielmente
wmmnugpau que tengo a la vista y a los cuales me remito. ------~ 2
n:b”n._w._,—ocoumnnmr_n @ las partes sobre la obligacién gue tienen de m_-_w“

er ligquidacién complementari derech=n
mani festando sy CoDEOCRIE .-..-H a4, referente a impuestos Y

1X.- Que los comparecientes manifes ot
4 taron quedar enterados del av
w“pe.nn._.mha a4 que se refiere la Ley mnmﬂ.“,ﬂu de Proteccién de U-n%-
nnMMoE.t es ._.M_“ vnhnﬂroa de los Particulares y del tratamiento qué aﬂ» ;
correspondiente; = .o.d..'u..n.o‘uw.w.u._.waunnu. como consta en nu...n..
X.- . acr biock
.._onwumaan ..nonc””uﬂ..._%.p 2 las partes del Fideicomigo, :
i e ao.-nw:.w-nhn POr la Ley del Impuesto Scbre la
probante Piucal Digital por concepro de Enajenacidn:

Lic

Privada 7-A Sur Mo. 4309 Col Huexotitla Puebla, Pus. CP. 72534
Tel.: 222.243.24.20 g! P com

e nido da la
Praveanclién

cia Ilicita,

X1.= Que hice del conocimiento da los compareciantss el
fraccién I1D del artlculo tercero de la Ley Federal para
e Tdentificacidn de Operaciones con Recursos de Procade
respecto del concepto de beneficlarlo controlador y los de presunclén
de 3u exlstencis; y al respecto declara el ENAJEMENANTE bajo protesta
de decir werdad, advertido de las penas en qua Incucrcean los que
declaran con falsedad, que en el presents dinstrumsnto actias por
instrucciones del Copité Técnico dsl FIDEICOMISO, y en cumplimiento a
los fines; en los términos eatablecidos en el proemioc, y la
contraprestacién fijada para el otorgamiento de esta ss=critura, se
integra al patrimonio cel FIDEICOMISO en gue s5& actla para los fines

determinados y en mu caso son los fideicomisarios finales qulsnes se
beneficlan en los actos que se contienen y quienes ejercitan los
derachos da uso, goce, disfrute, aprovechamiento o dispeosicidén del

chjeto del instrumanto. Asi mlameo declara la parte ADQUIRENTE que
comparece a la celebraclién de este acto por su propio ¥y personal
daracho slendo quien obtisns el beneficio del INMUEBLE adquirido, por

#jercer los derechos de uso, goce, disfrute, aprovechami
disposicion del INMUEBLE relacionade en el capitulc Tercare
e N, S e e e e e e e ———— e s s ——————

fuerte, al
a y alcanca
conformidad firmando

uHH.nonm—..w-.._.mnn_u_.wEOw»amu..anunmnuwnnu.uanconﬁnn...u.
contenido de esta escoritura, y explicandoles el valor, fuerz
legal de la manifestaren su
constancia. DOY
TRES Firmas

misma,
fE, - ==
ileginles.- Huellas digitales.- ANTE Mf.- La firma

ilegible del Licenciado FABIAN GEBRARDO LARA SAID.- El sello de
autorizar de esga Notarid, --------—- e
AUTORIZO DEFINITIVAMENTE | LA PRESENTE %ESCRITURA DOY FE.- LA FIRMA
ILEGIBLE DL FLICEMCIADO FABIAN GERARDO LARA SAID.- EL SELLO DE

AUTORIZAR DE ESTA NOTARIA. -
La escritura 132910 cofrespondiente al régimen, quedd inscrita con
fecha diecisiete 'de mayo de dos™mil wvelntitrés; correspondiéndole
al inmueble materia @& esta operafién el folio| electronico nimerc

320510 (tresclentos veinte mil quinientgs diez) “Sti ol
COPI1A FIEL DEG,ORIGINAL QUE OBRA EN EL{PROTOCOLO DBL VOLUMEN NUMEROQ
DOS MIL SEISCIENTOS SETENTA ¥ DOS, Y. APENDIGH HESEECTIVO DE ESTA
NOTARIA A MI CARGD Y AL/QUE~ME REMITO Y SE EXPIDE PARA ALEJANDRA
GALVAN TINOCO, EN SIETE FOJAS GFTLE P TA RO VECES HEROICA
PUEBLA DE ZARAGOZA, A DE MAYO DEL ARCO
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Ciudad de México, a 06 de septiembre de 2022.

LIC. FABIAN GERARDO LARA SAID,
NOTARIO PUBLICO No. 19,
PUEBLA.

PRESENTE:

_'-I——!-‘-——.w_ S —
. Fablan G@I'fr(';{_\ | ara Qa;
" o o™ : Fideicomiso F/3361.
NOTARIO PUBLICO No, ‘; Referencia: Fideicomis

PUEBLA, PuUE,

Por medio de la presente en cumplimiento a las instrucciones del Comité Técnico y a lo dispuesto en e::
“Contrato de Fideicomiso de Desarrollo Inmobiliario con Actividad Empresarial y Derechgt de Reversion

identificado con el numero “3361” (“Fideicomiso™), constituido mediante la escritura pablica namero 77,402 de
fecha 16 de marzo de 2018, en el protocolo de la Notaria Publica Namero 10 de la Ciudad de Puebla, celebrado
con Banco Actinver, S.A, Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, en su caracter cje (Fiduciario)
y acatando las instrucciones expresas enviadas por el Comité Técnico del Fideicomiso mediante carta de
instruccidn numero 20° de fecha del 22 al 26 de agosto de 2022, atentamente se solicita formalizar la siguiente
del Fideicomiso respecto del Régimen de Propiedad en Condominio Parque

transmision en ejecucion parcial

Kumma Etapa I:
NOMBRE DEL ADQUIRENTE PARQUE CALLE LOTE | SUPERFICIE MONTO
M1
ALEJANDRA GALVAN TINOCO KUMMA ETAPA | CANADA 55 311,929 $2,154,493.680

La presente carta instruccidn tiene vigencia de 80 dias naturales, una vez transcurrido este plazo se deberd iniciar el
proceso nuevamente.

) Lara Said, Notarid PUblies hamero: 19, @6 la Ciudad de Puebla;

Por parte de! Fiduciario compareceran a la firma de la escritura respectiva los Licenciados Mauricio
Rangel Laisequilla y Fernando Javier Lepine Camarena en su calidad de Delegados Fiduciarios cuya
personalidad se encuentra acreditada con las escrituras publicas nimero 6,241 de fecha 18 de febrero de 2022,
otorgada ante la fe del licenciado Joaquin Talavera Autrique, Titular de la Notaria Publica nimero Uno del
Distrito Notarial de Guerrero y la escritura publica nimero 39,122 de fecha 7 de junio de 2013, otorgada ante la
fe del licenciado José Luis Villavicencio Castafieda, Notario Publico nimero 218 de la Ciudad de México, inscrita
en el Registro Publico de |z Propiedad y de Comercio bajo el Folio Mercantil niimero 357,980* de fecha 18 de
junio de 2013, facultades que no les han sido modificadas ni revocadas en forma alguna,

Asimismo, hacemos de su conocimiento que nuestras facultades como Delegados Fiduciarios
Apoderados "A” las cuales aqui sefialamos, nos fueron otorgadas a través de la siguiente escritura: 6,241 de
fecha 18 de febrero de 2022, ctorgada ante l2 fe del licenciado Joaquin Talavera Autrique, titular de la Notaria
Plblica nimero Uno del Distrito Notarial de Guerrero, facultades que ne nos han sido modificadas ni revocadas
en forma alguna.

Agradeciendo de antemano la atencion que se sirva dar a la presente.

Atentamente,
2ion de Banca Mdltiple, Grupo Financiero Actinver

Bancg/Actinver, S.A., Ingjft
1 Contrato de Fideicomiso nimero 3361.

como Fiduciarfo

aldez Ortiz

Defgado Fiduciario Delegado Fiduciario

200-705-5555  CDMX 55-1103-6699
Lunes @ viemes: 8:00 a.m. a 8:00 p.m.

Mores Urales 620, Lomas de Chapultepec, Miguel Hidalgo, COMX, C.P. 11000.
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DIRECCION COMERCIAL

::‘ ACTIBILIDAD:

"5.A.P.D.A./D.C./440/08/2022

NOTARIO PUBLICO No., 19

DEICONNISE BE DESARROLLO INMOBILIARIO CON ACTIVIDAD

MPRESARIAL Y DERECHO DE REVISION IDENTIFICADO CON EL NUMERO F/3361
RESENTE

Por este medio se extiende el presente Dictamen de Factibilidad por los Servicios de Agua Potable y Drenaje, para
el predio ubicado en Bivd. Cordillera No. 4 junta auxiliar de San Antonio Cocalotepec; segin alineamiento y numero oficial
expedido por la Secretaria de Desarrollo Urbano Sustentable No. 4182/2021, Expediente 104871-1; perteneciente a este

unicipio, mediante los siguientes puntos: .

Tiene factibllided del servicio de Agua Potable mediante lo conexién a lo red hidrdulica Municipal existente frente al
predio {previo pago de derechos de conexion). Cabe mencionar que se brindara el servicio de agua potable uno vez
| consolidado el suministro y/o abastecimiento dentro del fraccionamiento.

Tiene foctibilidad del servicio de Drencje mediante la conexion a la red senitaria Municipal existente frente al predio
(previo pago de derechos de conexidn); por lo que se deberd solicitar el punto de conexion ante la Direccién Operativa
g de esta Secretaria.

3. | £l drenaje pluvial deberd ser separado del sonitario y conducido a pozos de absorcion de ocuerdo con lo sefialado en el
articulo 25, Fracc. V de la Ley de Fraccionomientos y Acciones Urbanisticas del Estado Libre y Soberano de Pueblo.
Durante su construccién, deberd dar aviso por escrito para ser supervisado por personal de la Direccién de operacién y
I mantenimiento de esto Secretarla.

Ecte documento no auloriza conexion alguna, no exime del pago de derechos en un futuro y no libera de adeudoy
responsabilidades que tenga el propietario o poseedor del predio ante esta Secretaria ademas de tener una vigencia de 90
\dias.

£l presente dictamen a solicitud del usuario serd exclusivamente para el tramite notarial de la constitucion de
régimen de propiedad en condominic para 166 lotes descritos en el documento de regularizacion de la Licencia de
| Fraccionamientos y Obras de Urbanizacion No. SDUS/DAS/AU/FRACC/07/2022, con el siguiente cuadro de areas:

CCARADA' . 30858 . o LOTEL.  PIEDRA ' 1339219
CANADA 310.872 LOTE2 - PIEDRA - 323257
CCANADA. - 3100507 0 . LOTE3. . PIEDRA 1 . 310977
CANADA 293.250 LOTE 4 PIEDRA 299.749
CCARADAY 71394206 “7/ " VL LOTES ' - IPIEDRAT /- 1310.819" ¢
CARNADA 298.600 LOTE 6 PIEDRA 311.423
CARADA 5. 115 295185257 g T LOTE T y: PIEDRA G . i < 310977,
CARADA 299.170 LOTE 8 PIEDRA 290.142
CCANADA =" 2954895 i L ILOTEST |[PIEDRA" 1 1339.470.
CANADA 299.168 LOTE10 . PIEDRA 290.200
CCARADA & 77 295,454 C i 2 TLOTE 1277 FPIEDRA 110 100 °290.422
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ST DENCRA CURRM FL FAGD POR §ACTIILDAD DE SERWIOS PARA D
CONTRATACIAN 1/ CONEXION D |05 SERVICITS FACTIBLES NI
AT 25 FRACT | 1A DE LA LEY DF INGRESOS MUNIOPAL VIGENTE COMGHQUEIDD
ALCANTARILLADO DEL K AYUNTAMIENTO 0 SAM ANDRES CHOLULA

EL PRESENTE DICTAMIN OF FACTIDELIDAD NO SUSTITUYE AL TRAMITE D€ CONSTANCIA DE NO ADEUDO, POR LO QUE EL USUARIO O POSEEDOR DEL
Egggggi%nsgmxﬂ%é;.

WADCS EN [L PRESENTE DICTAMEN CONFORME A LO ESTABLECIDG IN 0L
[STABLECTOO CON LA SCCRETARMA DE AGUA POTADLE, DRENAE Y

HMID

ATENTAMENTE
“CONTIGO HACEMOS FUT}

SECRETARIA DE AGUA POTABLE, DRENAJE Y ALCANTARILLADO
SAN ANDRES CHOLULA, PUEBLA.
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<0111 Folio Real Inmobiliario: 0320510 1

0029011399

PUEBLA, PUE
"

CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 117 AL 124 DE LA LEY DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD
DEL ESTADO DE PUEBLA, AS| COMO DEL 108 AL 120 DEL REGLAMENTO DE LA CITADA LEY, EL SUSCRITO,
REGISTRADOR PUBLICO DE LA PROPIEDAD EN LA CIRCUNSCRIPCION TERRITORIAL DE CHOLULA, PUEBLA
LIC, EDGAR LEONARDO ALONSO, CERTIFICO:

QUE EL INMUEBLE INSCRITO EN EL ACERVO REGISTRAL BAJO EL NUMERO DE FOLIO REAL INMCBILIARIO
0320510 1. IDENTIFICADO COMO LOTE DE TERRENO NUMERO 55 (CINCUENTA ¥ CINCO) DE CALLE CANADA,
SUJETO A REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO DENOMINADO “PARGUE KUMMA ETAPA |, MARCADO
CON NUMERO OFICIAL GENERAL EXTERNO 4 (CUATRO) DEL BOULEVARD CORDILLERA, NUSIA
RESIDENCIAL, UBICADO EN LA JUNTA AUXILIAR DE SAN ANTONIO CACALOTEPEC, MUNICIPIO DE SAN
ANDRES CHOLULA, ESTADO DE PUEBLA. A NOMBRE DE BANCO ACTINVER, SA, IBM, GRUPO FINANCIERO

ACTINVER. EL CUAL SE ENCUENTRA.
<<<LIBRE DE GRAVAMEN>>> =

REPORTA
—INSCRIPCION' 1618599 PRIMER AVISO PREVENTIVD DE FECHA 030372023, PRESENTADO POR LA NOTARIA

PUBLICA NUMERO 19 DE PUEBLA, ESTADO DE PUEBLA

OPERACIONES. LA FORMALIZACION DE LA TRANSMISION DE PROPIEDAD POR COMPRAVENTA EN
EJECUCION DEL FIDEICOMISO Y EXTINCION PARCIAL DEL MISMO.

ADQUIRENTE. ALEJANDRA GALVAN TINCCO

ENAJENANTE Y FIDUCIARIO BANCO ACTINVER, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE.
GRUPO FINANCIERO ACTINVER EN SU CARACTER DE INSTITUCION FIDUCIARIA EN EL FIDEICOMISO DE
DESARROLLO INMCBILIARIO CON ACTIVIDAD EMPRESARIAL Y DERECHO DE REVERSION NUMERO F/3381
INMUEBLE: LOTE DE TERRENO NUMERO 55 (CINCUENTA ¥ CINCO) DE CALLE CANADA, SUJETO A REGIMEN
DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO DENOMINADO "PARQUE KUMMA ETAPA |, MARCADO CON NUMERO
OFICIAL GENERAL EXTERNO 4 (CUATRO) DEL BOULEVARD CORDILLERA, NUBIA RESIDENCIAL, UBICADO EN
LA JUNTA AUXILIAR DE-SAN ANTONIO CACALOTEPEC, MUNICIPIO DE SAN ANDRES CHOLULA, ESTADO DE

PUEBLA
FECHA DE INICIO DE VIGENCIA, 03/032023 FECHA DE FIN DE VIGENCIA. 0706/2023

SE HACE CONSTAR QUE LA PRESENTE PARTIDA NO REPORTA INSCRIPCIONES RELATIVAS A LA
AFECTACION DE PLANES Y PROGRAMAS ESTATALES Y MUNICIPALES DE DESARROLLO URBANO, AS| COMO
DECLARATORIAS SOBRE PROVISIONES, RESERVAS, USOS DEL SUELO Y DESTINOS DE AREAS Y PREDICS A
QUE SE REFIEREN LOS ARTICULOS 10 FRACCION VIII Y 11 FRACCION Xill DE LA LEY GENERAL 'DE
ASENTAMIENTOS HUMANOS, CRDENAMIENTO TERRITORIAL ¥ DESARROLLO URBANO, '¥ OE LOS DIVERSOS
89 71DE LA LEY DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANOFDEL ESTADO DE PUEBLA.

SE EXPIDE EL PRESENTE CERTIFICADO A SOLICITUD DE NOTARIA PUBLICA' 19, PUEBLA. PUEBLA ALOS 3
DIAS DEL MES DE MARZO DE 2023, (5

CONTROL INTERNO. 202311265,

m—

Fecha de elaboraciér: 03-mar 2023 Nimary do certificade: 291028

ANALISTA:
FIRMA DEL
ANALISTA:
REGISTRADOR:

FIRMA DEL
REGISTRADOR:
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F eveaLa, PuE. CONDOMINIO RESIDENCIAL
PURBLA, PUI NUBIA RESIDENCIAL

KUMMA

El presente REGLAMENTO forma parte de la Constitucién del Régiman de
Propiedad en Condominio del Condominio Residencial Kumma, que 3 $u vez
forma parte del conjunto condominal residencial que se constituya patalesta
seccion de Nubla Residencial, es de observancia obligatoria para los\¢ondéminos
del Desarrollo Residencial, tanto para Iotes individuales como para lot
privadas y cerradas y tiene por objeto establecer los lineamientos de construccién
generales que permitan la mejor convivencia entre los habitantes, Est
en todo momento queda sujeto a las normas y disposiciones contenidés &n
Reglamento de Construccion vigente para el Municipio de Ocoyucan, Puekla.

1. Eldestino de los lotes del CONDOMINIO KUMMA sera tnicamente para desarrollo
de una vivienda unifamiliar,

Queda prohibido cualquier otro uso de suelo, y sefialadamente el uso comercial &on
atencion a clientes ya sea este un establecimiento formal o informal.

2. El conjunto siempre estara bardeado, y se prohibe demoler, modificar, utilizar de E
modo alguno, o recargar rellenos contra la barda perimetral, misma que es
propiedad comin del Condominio; asimismo, Por seguridad estructural de |as
construcciones, se prohibe utilizar la barda como elemento de carga, o como g
elemento de contencién de tierra, ya que su disefio no contempla dichas cargas.

Es obligacion de cada vecino colindante el conservar el lado interno de la barda en
su estado original, no se permitiran demoliciones de pilastras, pechos de paloma y
cualquier otro elemento del cual la barda se conforme. Hasta 15 cms. de las pilastras
(columnas) de la barda perimetral podréa quedar alojadas dentro de los lotes,

En caso de requerir hacer muros de contencion en construcciones con sétano o con
desniveles, se debe garantizar |a estabilidad estructural de |a barda. SI por este
motivo se requlere modificar la cimentacién de la barda, se debe presentar un plano
estructural, con firma del responsable, mostrando la solucién que se le dara a |a
establlidad de la barda; ésta podra, o no, ser aprobada por la Administracién, cuya
decisién sera inapelable,

3. Todas las vialidades, guarniciones, banquetas, camellones, salén de usos multiples,
caseta de vigilancia, barda perimetral, dreas verdes, juegos de nifos, y los serviclos
de Infraestructura en general, son propledad comn de todos los condéminos.




4. Con ol fin de hacer un éptimo aprovechamiento del agua, frenar la contaminacién
de los rios y arroyos de Puebla, aplicar el debldo tratamlento a las aguas reslduales
sin desperdiclo de energla, y porque lo marca la ley, es obligatorio construir
drenajes sanltarlos separados del drenaje pluvial,

La captacién pluvial se deberd balar hasta el nivel da planta baja, para luego cruzar
la zona de restriccian frontal por medio de un méximo de dos rampas o cunetas de
concreto, que cuenten con la pendiente necesaria para conduclr el agua a la
bangueta v de ahl a les vialidades, las cuales estdn disefiadas para reclblr la
captacion pluvial y drenarla hasta los colectores del desarrollo,

Quedan prohibidas las descargas tipo gargola o cascada. Es imporiania sefalar que
el drengje sanitario no esla disefiado para recibir el drenaje pluvial, rse la
captacion a éste podria generar desbordamientos,

La Administracién del Condominio podrd, en cualquier momento,\verificar el
cumplimiento de esta norma y en caso de encontrar algdn incumplinliento, serd
obligacion del propietario realizar a su costo lodas las demoliclo
necesarias para la adecuada reconexlién, ademas de hacerse acreedora
correspondiente contemplada en este reglamento.

. Para todos los lotes el COS, coeficlente de ocupacién del suelo, no ser
mayor al 65% del area de! lote,

. Para los lotes unifamiliares, no podran construirse edificaclones de mas da 10.
metros de altura total, (incluyendo chimeneas, tinacos, pretiles, eic.). Debldo a la
topografia de los terrenos, para esta disposicion se tomara una linea trazada entre
el nivel medio de |a banqueta en el frente del predio y el nivel medic en el fondo del

predio (figura no. 1).
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Se podran poner roofgarden pero no podran sobrepasar la altura permjtida ds
10.50m. Los techos de los roof garden deberdn tratarse como una quinta fachadas.
Deben terminarse con acabados naturales & Imitacién de pladras 6
concretos lisos 6 texturados martelinados, cincelados grises o de color, asi
aplanados siempre en cualquler acabado apegado a los colores establecidos en la
paleta de color o vegetacién ,Queda prohibido el uso da velarias,

. Todas las viviendas deberdn tener como minimo cuatro lugares de

estaclonamiento para auloméviles por vivienda, ya sea techados o descublerios,
mismos que deberdn quedar alojados totalmente dentro dal predic. De ninguna
manera los cajones de estacionamiento podian invadir la banqueta. Las medidas
minimas por cada cajon de estacionamienta seran 2.50 metros (dos metros y medio)
de ancho y 5.0 metros (cinco metros) de largo,

Queda prohibldo estacionarse en corddn al frente del lote . Los coches
estaclonados no seran visibles desde la calle, se colocard un selo verde minimo
de 2.00m de altura (Fig. 2).

Atcg




Fig. 2
(ver catalogo de jardineria para muro verda).

Queda prohibido colocar reja o barda al frente del lote.

truirse partiend
Las rampas para acceder a los estacionamientos deberdn cons
nm_u__s__.wwm__ predio y hacia el interior del mismo, es decir no podré modificarse el

nivel de la bangueta en ninglin caso (Fig 3).
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%Eaaa de construcclén y area de estaclonamlento:

“Fabian (o-AcontintiaGon, se describen los criterios generales segin los cuales se establacen
w.zo._ arau 1 las restricalones de construccion y la ubicacién del area de estacionamlento (Figura,
PUEB L Nof4); -

A. Frontal planta baja: Para lodos los lotes es obligatorio una franja minimo de

7.00 metros al frente de cada lote solo para estacionamiento.

Solo se permitird colocar una temchumbre ligera en el area de
estaclonamiento con las siguientes espeficicaciones:

* |IPR en sentido horizontal y vertical con una de lamina ROMSA colada
con losa de concreto de de 7 cm y armada con una mifla 10x10.
(Flgura 4.1)

. Frontal niveles superlores: Para todos los lotes no se podra consipyir nada

en una franja de 4.00 metros al frente de cada lote en niveles super 3

. Fondo planta baja: Para todos los lotes, no se podra construir nada &n' una

franja de 2 50 metros al fondo de cada lote.

- Fondo niveles superiares: Para todos los lotes, no se podra construir nada

en ura franja de 2.50 metros al fondo de cada lote en niveles superlores. /

. Laterales niveles superlores : Para lodos los lotes unifamiliares, en las

colindancias laterales entre ellos en niveles superiores, y entre lote y drea
verde, no se podra construir nada en una franja de 1.50 metros.

+ Se coloque un material flexible entre las construcciones qua garantice
su Independencia.

= Seimpermeabilice el muro a fin de evitar filtraclones entre lotes,
= Se cologue un tapajuntas en la unién,

En colindancia lateral con drea verde se permita la construccldn de ventanal,
mas no se permite la apertura de puertas directas hacia la misma.,

. Lotes con dos frentes: Estan prohibidos los accesos por dos frentes, salvo

la autorizacion partlcular a criterlo de la Administracién.

- Lotes en Privada: En cuanto a las privadas donde todas las viviendas sean

constiuldas por un mismo desarrollador (privadas en color azul marino),
ésle podra solicitar al Administrador un ajuste a las restricciones ds
conslrucclon, en funcién a tener una arquitectura arménica de conjunto, y
slernpre y cuando no afecte a lotes que no pertenezcan a la privada.

El Administrador hard un andlisis de la arquitectura del conjunto y, a su
criterio, otorgara o negard el ajuste solicitado,
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Solicitud de Avalio Crédito Hipotecario
Valor Comercial Avalios S.A. de C.V. B

Consultoria en Valuackon Inlegral S.A. de C.V.

No. de Cuenta;
Uso excluslvo de la Institucidn _No_de Folio.
Nombre del Eecutive Nombre del Analista | Fecha (Dia / Mes TARG)
23/04/2026
B 75 T Conducto o Sucufsal | o |7 Plazd a Region il v Valar Compra - Vapta

12,500,000

TR SR RN T | T Deéunientacion mauarda an capia T % W,

Crédito Tradicional [“]Escritura ylo Regimen de condominio consignado: superficies, medidas y colindantes.

D COFINAVIT DPlanus Arguitectonicos (En caso de no contar con los planos, la UV los realiza con cargo adicional),

“"Boleta Predial.

[“]comprobante de Pago Anticipo de Avalio

[CJPresupuesto de Obra (para casos de construccién)

[ClPemiso de Construccion.

[2] - “1dentificacién Oficial del Cliente o Solicitante (INE o Pasaporte)
[CJeresupuesto de Obra.

“Locumerttaciin lndispansabila

[] casatabitacien ~ Nueva ] [Jepartamento Nueve []
Temeno Urbano Usada D D Terreno Campestre Usado D
D Construccion o Terminacion de Obra D Remodelacion

OECD Tare 18 Visia-os LJene

~“Nombre: Armando Tochihuitl
|~ “Celular o Teléfono: 2225668459

totes y Observaciones:

Fegt {—Ula’[‘:bd\ A'l»'« W/

Nombre y Firma
Asesor/ Lider/ Epcuhvo




