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PÚBLICO

ECONOMÍA AMERICANA

Crédito hipotecario dirigido a personas con nacionalidad

mexicana o extranjeros con residencia permanente en México e

ingresos en EEUU.

Este esquema es una nueva forma de comprobación de ingresos.

El destino de crédito será para la adquisición de vivienda nueva o

usada dentro de territorio nacional, considerando las mismas

tasas, comisiones y metodología de capacidad de pago.



PÚBLICO

PERFIL DEL CLIENTE

Mexicanos
Clientes con nacionalidad mexicana 

con residencia en México 

e ingresos en EEUU 

Perfil de 
ingresos en 
EEUU

Asalariados

Independientes

1. Se pueden sumar ingresos percibidos en territorio nacional comprobando con documentación de Mexico como asalariados o independientes.

Extranjeros
Clientes extranjeros con 

residencia permanente en México 

e ingresos en EEUU



PÚBLICO

Monto de 
crédito

ECONOMÍA AMERICANA

Ingreso 
americano 

Ingreso 
mexicano 

Crédito hipotecario dirigido a personas con nacionalidad mexicana o residentes permanentes en

territorio nacional e ingresos en EEUU.

Este esquema es una nueva forma de comprobación de ingresos.



PÚBLICO

Perfil del cliente Mexicanos y extranjeros con residencia permanente

Tipo de ingresos en 
EEUU

Asalariados e independientes

Destino Adquisición de vivienda tradicional

LTV Hasta 90%
en zona fronteriza

Hasta 80%
fuera de zona fronteriza

Plazos BAU - 10, 15 y 20 años

Tasas 9.90% por lanzamiento

Monto de crédito BAU - Desde $600,000 MXN

Seguros • Seguro de Vida: por fallecimiento e invalidez total y permanente.
• Seguro de Daños: posibles riesgos del inmueble. 

Antigüedad laboral BAU - Mínima de 2 años.

Importante: Este esquema es una nueva forma de comprobación de ingresos, se utiliza el RECA de

Adquisición de Vivienda, mismas tasas, mismas comisiones y misma metodología de capacidad de pago.

CARACTERÍSTICAS ECONOMÍA AMERICANA



CONDICIONES DEL CRÉDITO

Tasa de interés fija:

Plazo: 10, 15 y 20 años

Contratación: 1%
Renta: $399.00 (IVA incluido)
Tasa moratoria: 2X

Destino: Adquisición tradicional

Crédito mínimo: $600,000 MXN Valor mínimo de vivienda: $670,000 MXN

Aforo:

Edad: 21 años a 69 años 11 meses 
(Edad más plazo no debe exceder 80 años)

Comisiones

Avalúo: 2.5 al millar (dependiendo el valor del inmueble)

Notariales: ~7% sobre el valor de la vivienda de 
acuerdo a cada entidad

Gastos

Vida: 0.490 al millar
Daños: 0.098 al millar + IVA

Seguros

9.90% 
por lanzamiento

hasta 90% en zona fronteriza

hasta 80% fuera de zona fronteriza



Crédito Mifel
$1,600,000

Enganche
$400,000

Adquisición de vivienda
$2,000,000

¡Recuerda: El LTV es de hasta 90% en zona fronteriza y hasta 80% fuera de zona fronteriza!

Un cliente con residencia en territorio nacional que trabaja para una empresa estadounidense

busca adquirir una casa con valor de $2,000,000 MXN

HAGAMOS UN EJEMPLO ECONOMÍA AMERICANA



Crédito Mifel
$1,800,000

Enganche
$200,000

Adquisición de vivienda
$2,000,000

¡Recuerda: El LTV es de hasta 90% en zona fronteriza y hasta 80% fuera de zona fronteriza!

Un cliente que vive en Tijuana y trabaja en San Diego, California busca adquirir una casa

con valor de $2,000,000 MXN

HAGAMOS UN EJEMPLO ECONOMÍA AMERICANA
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COMPARATIVA ECONOMÍA AMERICANA

Mifel Banco 1 Banco 2

Perfil del cliente Mexicanos y extranjeros residentes.
Mexicanos, extranjeros residentes y 

mexicoamericanos.
Mexicanos y extranjeros 

residentes.

Tipo de ingresos 
en EEUU

Asalariados e independientes. Asalariados e independientes. Asalariados e independientes.

Destino Adquisición de vivienda tradicional. Adquisición de vivienda tradicional Adquisición de vivienda tradicional

LTV
Hasta 90%

en zona 
fronteriza

Hasta 80%
fuera de zona 

fronteriza

Hasta 90%
con referencias en 

México

Hasta 80%
con Buró 

Americano
Hasta 90%

Plazos 10, 15 y 20 años 10, 15 y 20 años 5, 10, 15 y 20 años

Tasas 9.90% 10.25% u 11.35% Desde 9.65% hasta 10.60%

Buró de crédito 
americano

Seguros
• Seguro de Vida: por fallecimiento e 

invalidez total y permanente.
• Seguro de Daños: posibles riesgos del 

inmueble.

• Seguro de Vida: por fallecimiento.
• Seguro de Daños: posibles riesgos 

del inmueble.

• Seguro de Vida: por fallecimiento e 
invalidez total y permanente.

• Seguro de Daños: posibles riesgos 
del inmueble.



DOCUMENTACIÓN
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¿QUÉ DOCUMENTACIÓN NECESITO?
• Solicitud de crédito.

• Identificación oficial vigente.

a. INE o pasaporte emitido por la SRE.

b. Tarjeta de residente permanente (extranjeros).

• Comprobante de domicilio en México.

• Comprobantes de ingresos.

• Declaración anual de impuestos - Forma 1040 o 1040-NR.

• Reporte de Buró de Crédito de Estados Unidos

Score mínimo de 670:

a. Experian.

b. Equifax

c. TransUnion

• Acta de matrimonio (en su caso).



COMPROBACIÓN DE 
INGRESOS



PÚBLICO

COMPROBANTES DE INGRESOS

Asalariados:

• Últimos 3 meses de recibos de nómina.

• Últimos 3 meses de estados de cuenta de cheques donde se

muestre el depósito de la nómina.

• Declaración anual de impuestos de los dos últimos ejercicios

a. Forma 1040 o 1040-NR completa (todas las hojas).

b. Formato W-2 (asalariados) o 1099R (pensionados).

Independientes:

• Últimos 4 meses de estados de cuenta de cheques.

• Declaración anual de impuestos de los dos últimos ejercicios.

a. Forma 1040 completa (todas las hojas) con estado de

resultados según su régimen laboral.



ANEXOS



PÚBLICO

Validar que el pago neto (Net Pay)

y la fecha de pago (Pay Date o Pay

Period) coincida con el depósito

reflejado en el estado de cuenta.

Recibos de nómina
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En el recuadro 11 se muestra el ingreso bruto.

Declaración anual de 
impuestos (Forma 1040)
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Anexo C (Forma 1040)

Parte 1: Declaración de ingresos.

Parte 2: Declaración de gastos.

Campo 31: Ingresos netos.
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Estados de cuenta

• El estado de cuenta refleja el depósito de la

nómina y debe coincidir la fecha del

depósito y el monto neto pagado indicado

en el recibo de nómina

• En este ejemplo la descripción del depósito

de nómina es “WAHL”, nombre de la

empresa donde trabaja, en otros casos

puede venir como “Payroll”.

• En caso de independientes los ingresos

deben ser congruentes respecto a su última

declaración anual.

Solo se aceptan estados de cuenta

descargados directamente del emisor

bancario en pdf (NO copias o documentos

escaneados).
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Buró de crédito americano

Solo se acepta buró de crédito de

EEUU original y completo en pdf.



CON MIFEL…
TU CASA ES UNA 
REALIDAD


	Diapositiva 1
	Diapositiva 2
	Diapositiva 3
	Diapositiva 4
	Diapositiva 5
	Diapositiva 6
	Diapositiva 7
	Diapositiva 8
	Diapositiva 9
	Diapositiva 10
	Diapositiva 11
	Diapositiva 12
	Diapositiva 13
	Diapositiva 14
	Diapositiva 15
	Diapositiva 16
	Diapositiva 17
	Diapositiva 18
	Diapositiva 19
	Diapositiva 20

