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AGENDA

➢ ASALARIADOS.

➢ NO ASALARIADOS
      (PFAE, HONORARIOS,                

ARRENDAMIENTO)

➢ SOCIOS ACCIONISTAS 
DE PERSONA MORAL.

➢ ECONOMIA 
AMERICANA.

Metodologías de calculo de ingresos:
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● Asalariado
● Asimilado a salario

EMPLEADOS

COMPROBANTES DE INGRESOS

✓ Ultimo mes de recibo de nomina
✓ Últimos 3 meses de estados de cuenta 

con depósitos nomina
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RECIBOS DE NÓMINA TIMBRADOS:

Trabajadores de DEPENDENCIAS DE GOBIERNO: 
1 mes de recibos de nómina + 1 mes de estados 
de cuenta.

Trabajadores de SECTOR PRIVADO CON nómina 
Banorte: 1 mes de recibos de nómina + 1 mes 
de estados de cuenta

RECIBOS DE NOMINA NO TIMBRADOS

Trabajadores de SECTOR PRIVADO SIN nómina 
Banorte: 3 meses de recibos de nómina + 3 
meses de estados de cuenta.
 

Vigencia comprobante: 1 mes

1 mes de recibos de nómina

RECIBOS DE NÓMINA
Ingreso PROMEDIO al 100% 
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1. Formato RECIBO DE NOMINA
2. Nombre de la empresa
3. Nombre del empleado/trabajador (cliente)
4. RFC
5. Puesto 
6. Periodo de pago/Fecha de pago/Fecha inicial – 

Fecha fin de pago (Vigencia)
7. Salario diario
8. Detalle de percepciones
9. Detalle de Deducciones
10. Neto a pagar
11. Timbrado Fiscal (Folio Fiscal)

PRINCIPALES CARACTERÍSTICAS A 
CONSIDERAR EN UN RECIBO DE 

NOMINA
2

3

4

5
6

98
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11

Recibo de nómina 1
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RECIBO DE NÓMINA – Análisis de conceptos
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PREMIOS DE 
PUNTUALIDAD, 

PREMIOS DE ASISTENCIA 
E INCENTIVOS 

SIMILARES

¿QUÉ OTROS INGRESOS PUEDO SUMAR COMO EMPLEADO? 

Similares en periodicidad y monto últimos 3 meses consecutivos, 

en caso  contrario presentar 6 meses consecutivos de recibos de 

nómina. Periodicidad máxima permitida trimestral, en cuyo caso 

deberá presentar 12 meses.

PROMEDIO AL 

70%

BONO, COMISIONES E 
INCENTIVOS VARIOS     

Últimas dos recurrencias de recibos de nómina, periodicidad 

máxima anual, para los casos donde la periodicidad sea igual o 

menor a mensual se requieren dos meses.

PROMEDIO INGRESO 

NETO MENSUAL AL 100%
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• Estado de cuenta bancario emitido por un Banco autorizado 
por CNBV como Institución de Banca Multiple (No validos 
detalle de movimientos).

• Vigencia: Periodo de corte (El más reciente no debe exceder 
de 45 días naturales a la fecha de evaluación).

• Nombre del titular /cliente.
• RFC del cliente.
• Domicilio.
• Producto o Servicio (Ahorro, nomina, cheques, etc).
• Depósitos válidos.
• Timbrado fiscal: Algunos bancos solo lo incluyen si se 

presentaron cobro de comisiones.

PRINCIPALES CARACTERÍSTICAS - ESTADOS DE CUENTA
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ASALARIADOS - ESTADOS DE CUENTA NÓMINA

Cálculo de ingresos hipotecario

Para realizar el cálculo del ingreso, se deberán presentar:

► 3 últimos meses de Estados de cuenta con depósitos Nomina

1 2 3
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✓ Depósitos por Nómina

✓ Abono Nómina

✓ Pago Nómina

✓ Deposito electrónico – BANORTE

✓ Depósito de Terceros – BANCO AZTECA

ꭓ  SPEI emitidos por PERSONAS FISICAS

ꭓ   Depósitos en EFECTIVO

ꭓ   Depósitos en SUCURSAL

ꭓ   Depósitos en ATM

ESTADOS DE CUENTA NÓMINA – ANÁLISIS DE DEPÓSITOS

VALIDOS
NO VALIDOS
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Ejemplo 1 Ejemplo 2

Mes 1 50,000 Mes 1 198,354

Mes 2 150,000 Mes 2 201,000

Mes 3 40,000 Mes 3 195,354

Mes 1 50,000 Mes 1 198,354

Mes 3 40,000 Mes 3 195,354

PROMEDIO 45,000 PROMEDIO 198,236

ESTADOS DE CUENTA NÓMINA VARIABLES

Cuando se tienen 3 meses de ingresos variables, se elimina el más alto y se determina el promedio 
con los remanentes. Promedio al 100%.

En cada Estado de cuenta, identifica los depósitos que correspondan únicamente al pago de nomina
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NO ASALARIADO

● Honorarios
● Arrendamiento
● Persona física con actividad empresarial (PFAE)
● Socio accionista persona moral 

PFAE, deberán presentar Constancia de Situación Fiscal (CSF) donde demuestren 

antigüedad mínima de 6 meses. 
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HONORARIOS

Constancia de Situación Fiscal + 6 meses facturas por 
prestación de servicios a nombre del solicitante (IVA) 
+ 6 meses de estados de cuenta  a nombre del 
solicitante, se considerarán los honorarios netos 
después de impuestos.

PROMEDIO SIMPLE AL 85%

ARRENDAMIENTO

Constancia de Situación Fiscal + Contrato 
arrendamiento vigente o máximo 1 año de vencido + 6 
meses estados de cuenta que muestren depósitos por 
este ingreso.

PROMEDIO SIMPLE AL 85%
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NO VALIDOS

ꭓ Disposición de créditos

ꭓ Disposición de tarjeta de crédito (TDC,TC)

ꭓ Transferencias entre cuentas propias

ꭓ Devoluciones (cheques sin fondos, compras, impuestos, etc.)

ꭓ Depósitos entre familiares no se consideran

PERSONA FISICA CON ACTIVIDAD EMPRESARIAL 
(PFAE, RIF, RESICO) - REGLA GENERAL

Constancia de Situación Fiscal (CSF) + 6 meses de estados de cuenta 
(uno o más bancos)

Se determina el promedio suavizado con la siguiente metodología:
1. De los últimos 6 meses de depósitos no se deben considerar el mes más alto y 
el más bajo de la suma de depósitos. 
2. Con los 4 meses restantes el ingreso se calcula de la siguiente manera: 
   a) Clientes Banorte se multiplica el promedio suavizado por 70%.
    b) Para el resto de los clientes, se multiplica el promedio suavizado por 60%.

NOTA: Solo se consideran los 

depósitos relacionados con la actividad 

económica del cliente
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• Este tipo de comprobación de ingresos se permite para actividad empresarial o economía 

mixta (asalariado más actividad empresarial), por el momento no se pueden considerar 

pagos provisionales de RIF ni REGIMEN DE CONFIANZA SIMPLIFICADO.

DECLARACIÓN ANUAL PERSONAS FISICAS
VALIDA PARA CLIENTES CON ACTIVIDAD 

EMPRESARIAL

Constancia de Situación Fiscal (CSF) + declaración anual de 
impuestos anual a nombre del solicitante como  PF o PFAE 
correspondiente al ejercicio inmediato anterior.
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Si la declaración indica solo ingreso por SUELDOS Y SALARIOS NO será válida como compante de ingresos.

DECLARACIÓN ANUAL- PRINCIPALES CARACTERISTICAS

• Vigencia (último ejercicio 

Fiscal)

• Nombre del cliente

• RFC

• Documento completo 

incluyendo su acuse 
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Requisitos para todos los solicitantes:

✓ Antigüedad de la empresa mínima de 2 años.

✓ Participación accionaria mayor o igual a 10% en la empresa.

✓ Para todos los casos será necesario presentar Acta Constitutiva o 

última Reforma en donde se refleje la participación accionaria del 

solicitante y Dictamen Jurídico por sistema BPM (Business 

Process Management).

✓ Se deberá presentar reporte de buró de crédito actualizado de la 

Persona Moral con la que se comprueban ingresos. En caso de 

presentar atrasos en el historial de pagos, se deberá acompañar 

de carta aclaratoria.

✓ Comprobación de este tipo con ingresos de 3 o más Personas 

Morales, se considerará como Situación No Permitida.

✓ Para tramites Jumbo loans es necesario presentar CSF

Métodos permitidos de comprobación 

de ingresos con flujos PM:

1) Estados Financieros

2) Depósitos en Estados de 

Cuenta

3) Saldos Promedio en 

Estados de Cuenta

4) Declaración Anual

SOCIOS ACCIONISTAS DE PERSONA MORAL 
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ESTADOS FINANCIEROS

Estados Financieros firmados por 

contador + Cedula de contador. Si el 

cierre anual tiene antigüedad mayor a 4 

meses deberá presentar también Estados 

Financieros parciales.

Firma del 
contador

Utilidad 
Fiscal 
NETA
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Se calcula el promedio simple de los 6 meses 

que se entregan.

1. Para Clientes Banorte el promedio se 

multiplica por 50%, y para resto de los 

clientes por 40%.

2. Al resultado se restan los pagos mensuales 

reportados en buró de crédito de Persona 

Moral. 

3. Finalmente, se toma el porcentaje de 

participación accionaria del cliente en la 

empresa.

No se consideran depósitos por traspasos entre cuentas del cliente e 

intervinientes, inversiones, depósitos de créditos recibidos, venta de 

acciones, y flujos equivalentes cuyo efecto final no sea de ingreso 

recurrente derivado de la actividad que realiza.

ESTADOS DE CUENTA – FLUJO DE EFECTIVO

METODOLOGÍA DE CÁLCULO:

Estados de cuenta de los últimos 6 meses 
consecutivos + buro especial de la empresa
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ESTADOS DE CUENTA – SALDOS PROMEDIO

METODOLOGÍA DE CÁLCULO:

Estados de cuenta de los últimos 6 meses 
consecutivos para uno o más bancos. Se tomará el 
concepto de “Saldo Promedio” de cada uno de los 
meses de estados de cuenta

1. Eliminar el mes más alto y el mes más bajo de la suma de saldos, 

por lo tanto, se calcula el promedio suavizado con los 4 meses 

restantes 

2. Una vez que se haya determinado el promedio suavizado de la 

suma de saldos, se considerará factor de reinversión de 15%.

3. Del monto resultante se toma el porcentaje de participación 

accionaria del cliente en la empresa
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El cálculo de ingresos será la Utilidad Neta indicada al 85% para considerar factor de 

reinversión de 15%.

Del monto resultante se toma el porcentaje de participación accionaria del cliente en 

la empresa.

DECLARACIÓN ANUAL DE PERSONA MORAL

METODOLOGÍA DE CÁLCULO:

CONDICIONES:

➢ El estado de cuenta se utilizará para validar que existe flujo de efectivo. En caso 

de no presentar flujo, el caso no será elegible para esta comprobación de 

ingresos.

➢  Declaraciones que presenten pérdidas no serán elegibles para esta 

comprobación de ingresos.

Declaración anual al cierre del año inmediato anterior +  
estado de cuenta del mes más reciente disponible
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POSIBLES COMBINACIONES VALIDAS

ASALARIADO + HONORARIOS

ASALARIADO + ARRENDAMIENTO

ASALARIADO + PFAE

ASALARIADO EMPRESA DIFERENTE A LA QUE SE COMPRUEBA COMO PM + PM

ASALARIADO  DE LA MISMA EMPRESA DE LA CUAL ES SOCIO + PM CON HASTA 

30% DE PARTICIPACION ACCIONARIA 

COMBINACIONES  NO VALIDAS

PFAE + PM

PM CON MAS DE 30% DE PARTICIPACION ACCIONARIA + ASALARIADO DE LA 

MISMA EMPRESA CON LA QUE SE ESTA COMPROBANDO PM

HONORARIOS - ARRENDAMIENTO + REGLA GENERAL

COMBINACIONES DE COMPROBANTES DE INGRESOS 



Crédito Hipotecario

ECONOMÍA 
AMERICANA 

• Disponible solo para clientes que sus 
ingresos provienen de los Estados Unidos 
de America
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Clientes con ingresos en Estados Unidos y cumplan con los siguientes requisitos:

REQUISITOS:

INGRESOS ECONOMÍA AMERICANA

APLICA No aplica

Nacionalidad

Nacionalidad Mexicana y/o

Extranjeros con residencia permanente en 

Mexico.

Extranjeros sin residencia permanente en 

Mexico (Visitantes, Turistas, etc.)

Lugar de Residencia
En México o 

Estados Unidos
Otro

Historial Crediticio
En México y/o 

Estados Unidos

Con Referencias negativas* de crédito en 

Mexico y/o Estados  Unidos

Score mínimo requerido en 

Estados Unidos
Mayor o igual a 740 Menor a 740

*Se considerarán como referencias negativas los clientes con antecedentes externos malos y prohibiciones
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DESTINOS PERMITIDOS

Producto:
• Hipoteca Fuerte Tradicional
• Hipoteca Cero 
• Hipoteca con Bonificación
• Hipoteca Verde Banorte

Destinos:
• Adquisición de vivienda
• Mejora de Hipoteca
• Construcción
• Terreno más Construcción
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DESTINOS NO PERMITIDOS

Productos:
• Hipoteca a tú medida pagos 

fijos
• Hipoteca a tú medida pagos 

crecientes

Destinos:
• Apoyo Infonavit
• COFINAVIT
• CI+CB
• Fovissste Para Todos
• Ingresos Adicionales FPT
• Mejora de Hipoteca más 

Remodelación
• Mejora de Hipoteca más 

Liquidez
• Remodelación
• Liquidez
• Adquisición de Terreno
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Nota: No son válidos listados de movimientos.

INGRESOS ECONOMÍA AMERICANA
DOCUMENTACIÓN REQUERIDA PARA CALCULO DE INGRESOS:

• Reporte de Buro de crédito americano. TRANSUNION ó EQUIFAX ó EXPERIAN

ASALARIADOS

• 3 meses de Recibos nomina + 3 Meses de Estados de Cuenta Nomina (Payroll)

NO ASALARIADOS

• 6 meses de Estados de Cuenta con flujo de efectivo

• Presentar la declaración anual americana, para verificar la consistencia del ingreso 

comprobado
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CARACTERISTICAS RELEVANTES:

El ingreso estimado de economía americana que cumpla con los requisitos anteriores se podrá sumar al 

ingreso nacional que tenga el cliente sin importar el porcentaje que represente cada uno.

El tipo de cambio considerado para el cálculo de ingresos será la cotización del dólar a la “COMPRA” al día 

de la evaluación del crédito, este valor se deberá consultar en la página de Banxico.
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• Verifica que, en toda la documentación, el nombre del cliente coincide con su Identificación oficial.

• El reporte de Buro es recomendable tenga una fecha de Impresión no mayor a 30 días

• El reporte de Buro Americano deberá presentarse completo donde se incluya el puntaje de FICO SCORE

• Debe cumplirse con todos los requisitos necesarios para Economía Americana 

• Recuerda verificar el puntaje mínimo de FICO SCORE de 740 puntos



¡Gracias!
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